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Kapittul 1: Samandrattur

Seinastu arini er umsitingargjaldid a realkredittlanum i Feroyum vid jevoum millumbilum hzkkad,
hoast at kalla ongin broyting er farin fram um somu tid { Danmark. Hoéast hakkingarnar hava verid
tittari { Foroyum, so hava ter eisini verid storri enn { Danmark.

Hetta er at undrast yvir, tf BankNordik og Eik Banki selja donsk realkredittlan. Harafturat eru foroysku
peningastovnarnir partar av danska figgjarkervinum, og foroyska utlansrentan hevur vanliga fylgt
rentuni hja danska tj6Obankanum. Tiskil eru bygnadarligu umstedurnar 4 foroyska og danska
tiggjarmarknadunum likar.

Kappingareftirlitid avgjordi ti at seta kanning { verk av realkredittfigging { Foroyum. Samanberingar {
hesi kanning visa, at umsitingargjaldid { Feroyum er meir enn tvifaldad { mun til danskt stedi.

Stedan a4 foroyska bustadarmarknadinum tykist ikki at vera orsgk til stéra prismunin. Foroyski
bustadarmarknadurin er sloppin val fra figgjarkreppuna, medan danski bistadarmarknadurin hevur
verid meint raktur av somu kreppu.

Foroyska huaskid tykist somuleidis ikki at hava broytt hugburd i samband vid stéru uppgongdina, sum
var a0renn figgjarkreppuna. Hagtel fra Landsbankanum visa, at frivirdid hevur verid lutfalsliga stodugt
seinastu 9 arini. Hinvegin er danska huskid hitt mest skuldabundna { heiminum sambzart altj6da
hagtolum.

Marknadarbygnadurin, og tad at bert BankNordik og Eik Banki hava veitt realkredittfigging i
tidarskeidnum', kann vera orsok til, at stedid 4 umsitingargjaldinum er haegri enn { Danmark. Hinvegin
kann orsekin eisini vera, at foroyska bankavinnan hevur eitt hagri kostnadarstedi, ti hon hevur nakrar
serforoyskar avbjéoingar. Haegri kostnadarstedi kann ta vera orsek til, at prisstodid a figgjartenastum {
Foroyum yvirhovur er hagri enn { Danmark.

Um foroyska peningastovnsvinnan hevur serligar avbjodingar, sum hava vid ser hagri kostnadarstedi,
eigur hetta at siggjast, ta i0 roknskaparlig lyklatel hja BankNordik og Eik Banka verda samanborin vid
lyklatel hja donsku peningastovnsvinnuni.

Fyri at kunna stadfesta um BankNordik ella Eik Banki hava slikar avbj6dingar, eru lyklatel hja hesum
badum peningastovnum samanborin vid lyklatel fyri donsku vinnuna. Lyklatelini fevna um
Vinningsfe)riz, virkisfori’, solvens og vada'. Kappingareftirlitid metir, at vid hesum eru allir vidkomandi
taettir viogjordir. Fyri at studla undir hesa samanbering er eisini samanbering gjord vid urvaldar
peningastovnsvinnur { ES. Henda samanbering er meira avmarkad enn tann fyrra.

Samanberingarnar stadfesta, at BankNordik og Eik Banki yvirhevur hava klarad seg vzl i mun til
donsku peningastovnsvinnuna. T4 hugt verdur at vinningsferinum, virkisferinum og solvensi, megna
BankNordik og Eik Banki val at fylgja vid donsku peningastovnsvinnuni.

Vaodin, sum BankNordik og Eik Banki virka undir { Feroyum, tykist ikki at vera storri enn vadin, sum
danska vinnan virkar undir. Tverturimoti tykist vadin hja feroysku bankunum at vera litil i mun til
donsku vinnuna.

Kappingareftirlitid hevur gjort utrokningar, i0 stadfesta, hvat avkast BankNordik og Eik Banki faa av
vidatisolu av realkredittlinum. 1 ttrokningini er atlit tikid til, at bankarnir vedhalda fyri hvort
realkredittlan. Somuleidis er atlit tikid til, at BankNordik er alagt at eiga { DLRKreditt, medan Eik
Banka er alagt at vedseta lansbrov { BREKreditt.

Utrokningarnar visa, at avkastid hja BankNordik og Eik Banka liggur millum 50% og 100% av
eginkapitalinum sum er bundin vegna realkreditt. Somuleidis verdur stadfest, at ognarskapurin {

! Nordoyar Sparikassi bytjadi at veita realkredittlan { 2013
2 profitabilitet

3 effektivitet

4 risiko



DLRKTredit, og vedsetingin av lansbrevum { BREKreditt, ikki kunna vera orsekir til nakran prismun, ti
hesar flogur geva bankunum eitt noktandi avkast.

Kappingareftirlitid hevur eisini mett um, hvar 4 leid umsitingargjaldid hevai ligid, um virkin kapping
var 4 foroyska marknadinum. Tveir leistit eru nyttir { hesum sambandi, har annar tekur stodi i
utrokningunum av avkastinum, medan hin tekur stedi i eini standardavtalu sum er galdandi { Danmark.

Metingin hja Kappingareftirlitinum visir, at umsitingargjaldid atti at ligid millum 0,9% og 1,3%.

Kappingareftirlitid hevur mett um, hvat manglandi kappingin kostar feroyska brikaranum arliga.
Metingin visir, at manglandi kappingin kostar brikaranum millum 5.000 kr. og 12.000 kr. 4rliga’. Fyri
samfelagid, og serstakliga fyri teir [....] realkredittkundarnar, kostar manglandi kappingin millum 10 og
22 mi6. kr. arliga. Tad storsta tapid liggur t6 hja brukarum, sum hava valt realkreditt fra, orsaka av ti
o6vissu sum BankNordik og Fik Banki hava skapt um umsitingargjaldio.

Tao tykist ikki at vera nokur eyOsedd orsok til, at umsitingargjaldid hja foroyska brakaranum skal vera
tveer til triggjar ferdir hagri enn hja danska brakaranum.

5> Hetta er grundad 4 utrokningar har brikarin hevur eitt realkreditlan 4 dvikavist 1. mié. kr. og 2. mié. kr.



Kapittul 2: Inngangur

Realkredittlan komu fyrstu ferd a foroyska marknadin i 2005, eftir at Eik Banki hevoi fingid samstarv {
lag vid danska realkredittstovnin BRFkreditt. I 2009 bodadi BankNordik fra, at teir { samstarvi vid
DLR Kreditt, somuleidis kundu bj6da feroyingum realkredittlan. Nordoya Sparikassi bodadi tann 14.
mai 2013 fra, at samstarvsavtala var gjord vid DLR Kreditt”. Suduroyar Sparikassi og Bustadir hava
arbeitt vid at fingid liknandi samstarvsavtalur vid donsk realkredittfelog. Av ymiskum orsekum hevur
hetta ikki eydnast teimum.

I byrjanini véru foroyingar afturhaldandi vid at taka realkredittlan, men { 2009 kom verulig gongd {
soluna av realkredittlanum. Samlada bustadarfiggingin var 9,4 mia. kr. { 2012, av hesum véru 2,5 mia.
kr. i realkredittlanum.” Eftir fiaum arum eru realkredittlin sostatt ein fjordingur av allari bustadar-
figging.” Vend er t6 komin { hesa gongd. Sambeart seinastu tolunum fra frd BankNordik og Eik Banka
er samlada talid av realkredittlinum minkandi. Hetta kemst uttan iva av, at 1. veOrzttar rentan er
leekkad fleiri ferdir sidani 2013, medan umsitingargjaldid framvegis er 1,7%. Somuleidis gera foroysku
bankarnir 1iti® burturur at marknadarfora realkredittlan.

Hetta er ein 6heppin steda fyri foroyska samfelagio, ti rentustedid er 6vanliga lagt just na orsaka av
vantandi vekstri { evropeiska bﬁskapinumg. Ta i0 vekstur er komin {, fer rentustodid ventandi upp, og
somuleidis verdur vid 1. vedrattar rentuni.

Yvirhevur er 6sannlikt, at rentustedid nastu 30 arini verdur so lagt sum tad er { dag. Ti hevdi tad verid
ynskiligt fyri stodufestid { foroyska buskapinum, um foroyingar i storri mun toku realkredittlan.
Brikarin hevoi ta verid betur tryggjadur i moét teimum rentuhakkingum sum fara at koma f{
framtidini'’.

Orsekin til skjota veksturin av realkredittlanum 1 tidarskeidnum 2005 til 2011 er uttan iva, at
realkredittlan voru munandi biligari enn bustadarlan. Av ellum eginleikunum vid einum lani, so sum
prisur, afturgjaldstreytir, og smidleiki, man prisurin viga mest hja flestu huskjum.

Tidarskeidid 2009 til { dag hevur t6 eisini verid merkt av, at interbank-marknadurin hevur verid
ostodugur, og flestu peningastovnar hava tf radfest at hava innlansyvirskot. Fyrimunurin hja einum
peningastovni vid at selja realkredittlan heldur enn bankalan er, at realkredittlan liggja uttan fyri
figgjarjavnan hja peningastovninum. Tad merkir, at realkredittlan ikki tyngja solvensin hja

. . 11
penmgastovmnum .

Umsitingargjaldid er hovudsinntekan, sum realkredittstovnurin og peningastovnurin faa fyri selu av
realkredittlanum. Umsitingargjaldid verdur roknad sum ein prosentupphadd av restskuldini. T4 10 Eik
Banki 4 fyrsta sinni bjodadi realkredittlan, var umsitingargjaldid asett til 1,25%. Ta BankNordik for
undir at veita realkredittlan, var umsitingargjaldid hja teimum sett til 1,5%.

Hoéast umsitingargjaldid fra byrjan var tvifaldad { mun til danskt stedi, hava prishekkingar verid 4
nerum hverjum ari. I 2012 kom umsitingargjaldid upp 4 1,9% hja badi BankNordik og Eik Banka, og
var umsitingargjaldio ta trifaldad sammett vid danska stedid"™",

Kappingareftirlitid valdi av hesi orsok at kanna foroyska realkredittmarknadin fyri at stadfesta, hvi
umsitingargjaldi® haekkadi ar undan ari.

Tad kunnu vera fleiri orsekir til stora prismunin. Ein orsek kann vera, at marknadarbygnadurin gevur
BankNordik og Eik Banka hovi til at aseta umsitingargjaldid sum teimum listir. Prismunurin kann t6

¢ www.ns.fo

7 Upplysingar fra Eik Banka og BankNordik

8 www.landsbanki.fo, buskapatligir indikatorar, husarhaldini, talva F64 og F66

9 Evropeiski Midbankin hevur so seint sum 5. juni 2014 bodad fra rentulakkingum fyri at skapa vokstur. Rentan er na sett til 0,15 %, medan
innlansrentan er sett til -0,10%. Kelda: Tidindasktiv frd Evropeiska Midbankanum, dagfest 5. juni 2014

10 f sambandi vid rentuhackking, kann brikarin velja at halda fast um verandi lan ella umleggja 14nid til hagri rentuna iméti at skerja skuldina.
1 Vedheldur bankin fyri realkredittlanini, so tyngir vedhaldid solvensin

12 BankNordik bodadi tann 20/3-2013 fra, at umsitingargjaldio var lekkad vid 0,20%

13 Eik Banki bodadi tann 22/4-2013 fra, at umsitingargjaldid var lekkad vid 0,20%



eisini stava frd o¢drum vidurskiftum. Til demis kann munur vera 4 kostnadarstedinum ella
vadastodinum i Foroyum og Danmark. Tilik serforoysk vidurskifti kunnu vera heft at virkseminum,
sum verdur kannad, men kunnu eisini vidvikja edrum virksemi, sum peningastovnurin hevur. Tilikir
munir landanna millum kunnu heilt ella partvis vera orsek til prismunin.

Ein treyt fyri, at serforoysk vidurskifti kunnu vera orsek til ahaldandi prishakkingarnar er, at hesar eru
ikomnar eftir at realkredittlan komu 4 marknadin. Serforoysk vidurskifti sum voru galdandi a0renn
realkredittlan komu 4 marknadin eru atlit tikin til, ta 10 Eik Banki fyrstu ferd setti umsitingargjaldio 4
1,25%

Kappingareftirlitid hevur valt at kanna, um tad eru slikar orsekir tilstadar, sum peningastovnarnir {
Foroyum ikki hava stoérvegis avirkan 4, ella um BankNordik og Eik Banki, 6heft og einszris, bruka
marknadarbygnadin til at aseta sar sjalvum hagri vinning.

Kappingareftirlitid hevur valt at brika Danmark sum samanberingargrundarlag. Grundgevingin fyri
hesum er i fyrsta lagi, at foroyska figgjarkervid er partur av danska figgjarkervinum. Hetta merkir
millum annad, at talan er um felags gjaldoyra, felags l6garregulering a okinum", felags eftirlit, og felags
tj6Obanka.

I 0drum lagi er talan um donsk realkredittlan, 10 vera bodin ut { Foroyum umvegis BankNordik og Eik
Banka. Einasti munur er sostatt, at { Foroyum fer selan fram umvegis BankNordik og Eik Banka,
medan { Danmark fer solan fram beinleidis fra realkredittstovni ella umvegis danskt bankamillumlid.

I tridja lagi eru tad peningastovnar { Danmark, sum hava liknandi avtalur um veitan av realkreditti, sum
teir foroysku peningastovnarnir hava. Her verdur serliga hugsad um teir smarru peningastovnarnar,
sum hava samstarvsavtalu vid Totalkreditt, og 4 henda hatt eru millumlid fyri Totalkreditt.

Kappingareftirlitid hevur t6 valt at samanberingin vid Danmark ikki skal standa einsamoll. T1 verdur
eisini samanborid vid onnur evropeisk lond.

Umframt at faa stadfest, um bankarakstur i Foroyum er serliga avbjédandi, er neydugt itekuliga at
meta um avkastid sum BankNordik og Eik Banka faa { sambandi vid realkredittvirksemid. Tad kunnu
verda serstok vidurskifti { sambandi vid realkreditt { Foroyum, sum raettvisgera verandi umsitingargjald.
Hetta skuldi trinid fram sum manglandi vinningsferi { sambandi vid vidariselu av realkredittlanum.

Kappingareftirlitid hevur ti kannad, hvat avkast BankNordik og Eik Banki fia i sambandi vid
vidarisolu av realkredittlinum. T hesum sambandi eru atlit tikin til ter avtalurtreytir, sum BankNordik
og Eik Banki hava bundid seg til, og hvat hesar bindingar hava vid ser i mun til galdandi
bankal6ggavu.

[tokiliga kann nevnast, at bzdi BRFKredittt og DLRKredittt hava sett ta treyt, at foroysku
samstarvsfelagarnir skulu vedhalda { sambandi vid vidariselu av realkreditti. Afturat hesum eru m.a.
treytir settar um vedseting av lansbrevum og krav um ognarskap. I sambandi vid utrokning av avkasti
hevur Kappingareftirlitio tf tikid atlit til taer avtalutreytir, sum realkredittveiting { Foroyum virkar undir.

Bankavirksemid er oOrvisi enn flest adrar vinnugreinir, ti virksemid er undir sektoreftirlitid"’, sum m.a.
setur krov til figgjarliga styrki. Bankaléggavan virkar soleidis, at td 10 bankin fremur handilslig tiltok,
sum hava vada vi0 sxr, so skal bankin fremja onnur tiltok til tess at avmarka vadan. NeyOugt er ti at
taka atlit til, hverjar treytir bankaléggavan setur, ta i0 bankar vidariselja realkredittlan fyri
realkredittstovnar.

Stadfesting av, hvat veruliga avkastid er, kann geva eina abending um umsitingargjaldid er hogt, men
neydugt er at meta um stoddina 4 umsitingargjaldinum undir virknari kapping, fyri at kunna stadfesta
um umsitingargjaldid i dag er ov hegt og { hvenn mun tad er tad.

14 Realkreditt er yvirtikid malsokid, sbrt. kunngerd nr. 11 fra 31.03.1948 um foroyskt heimastyri
15 Figgjareftirlitio



Kappingareftirlitid hevur ti valt at gera eina meting av, hverjum stedi umsitingargjaldid hevdi verid a,
um virkin kapping var 4 hesum marknadi. At enda eru avisar metingar gjordar av, hvat manglandi
priskappingin kostar foroyska brikaranum.

2.1 Skilmarking av kanningini
Kappingareftirlitid hevur gjort av at kanna feroyska figgjarmarknadin { sini heild komandi arini.

Av ti at talan er um umfatandi og torgreidda vinnu, hevur Kappingareftirlitid tikid avgerd um at fremja
kanningina stigvist.

Kappingareftirlitid hevur sum fyrsta stig, valt at kanna umsitingargjaldid a realkredittlanum. Avgerdin
er grundad 4, at fyribils stadfestingar visa, at umsitingargjaldid { Feroyum liggur 4 einum munandi
hzgti stodi enn { Danmark.

[ samband vid veiting av realkredittlanum skal brakarin eisini gjalda 6maksgjold. Omaksgjoldini verda
atlandi kannad { einari seinni kanning.

2.2. Hoyring

Kappingareftirlitid hevur lagt aherdslu 4, at nidurstedurnar { kanningini skulu byggja 4 eitt haldgott og
objektivt grundarlag. Kappingareftirlitid hevur { hesum sambandi valt ein leist, har BankNordik og Fik
Banki fingu hovi so hvert at koma vid vidmerkingum til kanningina.

Kanningin er tvar ferdir send BankNordik og Eik Banki til vidmerkingar. Fyrstu ferd var tann 3. juni
2013. T sambandi vid fyrstu hoyringina bédu bxdi BankNordik og Fik Banki um at fia longt
hoyringsfreistina. Hetta var eftirlikad fleiri ferdir, ti Kappingareftirlitid radfesti at fiaa haldgddar
viomerkingar fra bankunum. Svarfreistin hja bankunum i sambandi vid fyrstu hoyringina var sostatt
longd til 2. september 2013.

Tann 27. februar 2014 var kanningin send bankunum til hoyringar fyri adru ferd vid hoyringsfreist
tann 17. mars 2014. I hesum sambandi kom ongin umben um longda freist.

[ millum hoyringsumforini hevur eisini verid négy samskifti millum Kappingareftirlitid og avikivast
BankNordik og Eik Banka. Eftirlitid hevur brukt négva tid at stadfesta ella avvisa tey uppahald, sum
ofta eru framford { sambandi vid hoyringsumferini. Herundir at innheinta upplysingar fra BankNordik,
Eik Banka og myndugleikum.

Kappingareftirlitid metir ti, at fyriliggjandi kanning byggir 4 eitt haldgott og objektivt grundarlag, har
BankNordik og Eik Banki { allari tilgongdini hava havt meguleika at koma vid sinum sjénarmidum og
skjalprogvum.



Kapittul 3: Marknadurin i Feroyum

Marknadarbygnadurin hevur tydning fyri, hvussu virkin kappingin er 4 einum marknadi. Avmarkad tal
av veitarum, atgongufordingar, vantandi flytifori'® og vantandi gjegnumskygni kunnu avmarka
kappingina. Fyri figgjarmarknadin ger tad seg serliga galdandi, at figgjarligar txnastur ofta eru
torgreiddar. Hetta ger, at kundin ofta hevur torfert at samanbera tenasturnar hja einsteku bankunum.

I kapittuli 3 er Iysing av marknadarbygnadinum { Foroyum. 1 fyrsta parti er lysing av veitarasiduni, {
e0rum parti er lysing av bustadarmarknadinum, { tridja parti er lysing av keyparasiduni, { fjorda parti
verda fyrsti, annar og tridji partur settir inn { ein astodiligan samanhang. T fimta og sidsta parti er ein
avegis nidursteda. Endamalid er at geva eitt yvirskipad innlit { foroyska marknadin fyri bustadarfigging.

3.1 Feroysku peningastovnarnir

Tad eru fyra peningastovnar 4 foroyska figgjarmarknadinum. Hesir veita allar vanligar innlans- og
utlanstzenastur til vinnuliv og privatkundan. Umframt hesar tenastur veita peningastovnarnir adrar
tenastur sum t.d. uttanlandsflytingar, floguvirksemi, eftirlonar- og tryggingartaenastur.

Tveir av bankunum, Eik Banki og BankNordik, eru virknir um allar Foroyar, badi innan privat- og
vinnuekid. Hesir hava havt eitt deildarnet sum fevndi um allar Foroyar, men serliga KT-menningin
seinastu arini, hevur fort til, at alt fleiri deildir eru latnar aftur. Nordoya Sparikassi og Suduroyar
Sparikassi virka serliga { teirra lokala gki, har teir kappast vid BankNordik og Eik Banka.

Posta og Bustadir hava ein meira avmarkadan leiklut a foroyska figgjarmarknadinum innan innlan og
utlan. Posta veitir innlanstenastur { samstarvi vid annan peningastovn, medan Bustadir veitir orkulan
og arbeidir vid alternativum bustadarloysnum.

Sambeart tolum fra Landsbanka Foroya er samladi utlansmarknadurin { Feroyum (2012) kr. 14,2 mia.,
harav kr. 7,4 mia. eru utlan til privatkundageiran, kr. 5,8 mia. til vinnukundageiran og kr. 0,8 mia. til
almenna geiran. Samladi innlansmarknadurin i Feroyum er kr. 14,6 mia., byttir sundur millum
privatkundageiran, kr. 8,6 mia., vinnukundageiran, kr. 4,5 mia., og almenna geiran, kr. 1,5 mia. Sostatt
er innlansyvirskot 4 foroyska figgjarmarknadinum. I mun til geirarnar swst, at privatkundageirin og
almenni geirin hava innlansyvirskot, medan vinnukundageirin hevur innlinsundirskot'".

3.1.1 BankNordik

Av teimum 1,072 mia. kr. sum { 2012 véru rindadar til feroyska figgjargeiran { rentum og
omaksgjoldum, féru 46% til BankNordik. Verdur stedi tikid { hesum metingarstedi, er BankNordik
storsti peningastovnur { Feroyum.

Bankin er ein samanrenning av Foroya Banka og Sjévinnubankanum, sum voru lagdir saman aftana at
badir peningastovnarnir komu i figgjarligt 6feri fyrst { nitiarunum. Foeroya Banki vard stovnadur tann 2
februar 1906 av Den Danske Landsmandsbank. Feroya Banki var sostatt fyrsti bankin { Feroyum.

Baodi Sjovinnubankin og Feroya Banki hevdu sitt hevudsvirksemi innan vinnulivsfigeing, og er
BankNordik framvegis storstur 4 vinnukundaekinum'.

BankNordik fekk { 2009 avtalu { lag vid DLR Kreditt um veiting av realkredittlani til feroyingar.

BankNordik P/F er médurfelagid { BankNordik samtakinum. Afturat vanligum peningastovnsvirksemi
eigur samtakid 100% { skadatryggingarfelagnum Trygd og meklarafelagnum Skyn. Umframt at virka {
Foroyum er BankNordik virkin { Danmark, Grenlandi og Islandi'.

Altj6dagongdin hji BankNordik byrjadi i 2009, ta i BankNordik keypti 51% av partapeninginum f
Vordur Tryggingar hf. I 2010 véru sidan 12 deildir hja Spar Bank keyptar, av hesum voru 9 { Danmark

16 mobilitet
17 www.landsbanki.fo, buskapatligir indikatorar, husarhaldini, talva F34, 35, 36 og 37
18 www.banknordik.fo

19 www.banknordik.fo



og 3 1 Gronlandi. T 2011 yvirték BankNordik tann sunna partin av Amagerbanken fra Figgjarligum
Stedufesti. Yvirtokan fevndi um 90.000 kundar, 13 deildir, og 200 starvsfélk hja Amagerbanken™.

Foroyski parturin av virkseminum hja BankNordik samtakinum er lystur { mynd 3.1.1 nidanfyri.

Mynd 3.1.1: BankNordik samtakid i Feroyum

BankNordik

Skyn

Détturtelag 100%

Sethisamekling

Kelda: banknordik.fo

BankNordik hevur tveir eigarar, sum eiga meir enn 5% av partabrevunum. Figgingargrunnurin fra
1992 eigur 33,4% av partabrovunum i BankNordik, og ilogufelagid Lind Invest eigur 10% av
partabrovunum. Figgingargrunnurin er ogn hja Foroya landsstyri.

Annars er ognarskarin spjaddur — 59% av ellum partabrevum eru ogn hja feroyingum, 17% eru hja
donskum ileggjarum og 15% eru hja {slendskum fleggjarum. Restin er ogn hja fleggjarum uttan fyri hesi
try londini*'.

Vid stedi { ognarlutinum hja Figgingargrunninum fra 1992, og spjadingina av restini av ognarlutinum {
BankNordik, baxdi { stedd og landafrediliga, kann stadfestast, at Foroya landsstyri hevur rxdi a
BankNordik.

3.1.2 Eik Banki
Av samladu upphaddini, sum var rindad { rentum og émaksgjeldum { 2012, f6ru 39% til Eik Banka, i0
sostatt er naststorsti peningastovnur { Foroyum.

Eik Banki P/F er ur leivdunum av Foroya Sparikassa, sum var fyrsti foroyski peningastovnurin, og
millum elstu peningastovnarnar i danska kongarikinum.

Adtenn kreppuna fyrst i nitidrunum var ikki vanligt, at peningastovnar veittu heildarfigging { samband
vid bustadarkeyp. Ta wvar vanligt, at figgingin kom fra fleiri peningastovhum og fra
Husalansgrunninum. Feroya Sparikassi figgjadi i flestu forum moti panti i fyrsta vedrztti 1 ognini.
Hetta gjordi, at Foroya Sparikassi, eins og hinir sparikassarnir, kom o6skaladur fra kreppuni fyrst {
nitiarunum.

Tann 1. februar 1993 var avtala gjord millum Feroya landsstyri og rikismyndugleikarnar, sum fordi vid
ser, at avisar danskar vinnulivsloggavur voru settar 1 gildi { Feroyum. Ein av hesum légum var
l6garkunngerd nr. 57 fra 2. februar 1993 “om banker og sparekasser mv.”*

Adurnevnda légarkunngerd var sett { gildi i Foroyum tann 1. januar 1994, og merkti hetta, at foroysku
sparikassarnir foru inn 4 vinnulivsekid at kappast vid Foroya Banka.

20 www.banknordik.fo
2! Annual Report 2012, BankNordik
2 Logtingstidindi 1992, mal 153: Igildissetan { Foroyum av légarkunngerd nr. 57 frd 2. februar 1993 om banker og sparekasser mv.



Fyrstu varnu fetini { altjédagongdini hja Foeroya Sparikassa voru tikin 1 2001, ta Sparikassin ognadi sar
20% av partapeninginum i nystovnada Kaupthing Bank Danmark A/S. T 2005 yvirték Foroya
Sparikassi allan partapeningin og broytti navn til Eik Bank Danmark A/S. Arid eftir broytti Foroya
Spatikassi navn til Eik Banki P/F.

12005 var avtala gjord vid BRF Kreditt um at veita realkredittlan til foroyskar kundar.
1 2007 var storsti danski netbankin, Skandiabank, keyptur. Netbankin var lagdur saman vid Eik Bank

./

Danmark A/S og virtkadi frameftir undir hesum navni. Sama ar yvirték Eik Banki P/F deildina hja
Kaupthing Bank { Foroyum.

I samband vid alheimsfiggjarkreppuna kom Eik Banka samtakiod { figgjarligt 6feri og megnadi til sidst
ikki alagda solvenskravid fra Figgjareftirlitinum. Endin var, at samtakid 1 2010 var yvirtikid av danska
statsfelagnum Figgjarligt Stodufesti.

[ samband vid yvirtokuna var kanning gjord, id skuldi stadfesta orsokina til, at Eik Banki kom {
tiggjarligar trupulleikar. Danski advokaturin Carsten Fode fra Kromann Reumert var settur at kanna,
hvi samtakid kom { trupulleikar. Nidurstedan var, at tad var virksemid { danska détturfelagnum, Eik
Bank Danmark A/S, og ilogur, sum moédurfelagid P/F Eik Banki hevoi gjort uttan fyri Foroyar, i0
voru orsekin til, at samtakid fekk trupulleikar®. Figgjareftirlitid kom i egnari kanning til somu
nidurstodu’,

12010 var danski parturin av samtakinum seldur til Spar Lolland. Eik Banki P/F var endurstovnadur
av Figgjarligum Stodufesti eftir at statsfelagid hevdi skotid 2 mia. kr.  nyggjum partapeningi. I 2011
keypti TF Holding 70% av partapeninginum, og avtaladi sar forrett til at keypa tey irestandi 30%.

Umframt Eik Banka, eigur og rekur TF-Holding samtakid skadatryggingarfelagid Tryggingarfelagio
Foroyar, pensionstryggingarfelagio Betri Pensjon, TF Ognir og TT Ilegur.

Mynd 3.1.2 visir bygnadin hja TF-Holding samtakinum.

Mynd 3.1.2: TF-Holding samtakid
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samtakio
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Kelda: www.trygging.fo & www.eik.fo

Vid stedi i ognarpartinum { Eik Banka hja TF Holding, forrettindunum til tey resterandi 30%, og
avmarkada leiklutinum hja Figgjarligum Stedufesti { Eik Banki sidani yvirtokuna, kann stadfestast, at
TF Holding hevur fult r2di 4 Eik Banka P/F

2 https:/ /www.finansielstabilitet.dk /Files/Files/Nyheder%20-%20PDF /Redegoerelse%20Eik%20Banki%20F0%20230611.pdf
24 http:/ /www.finanstilsynet.dk/da/Regler-og-praksis/ Tilsynsteaktioner/ 2010/~ /media/Regler-og-praksis/ 2010/ Afgoerelse_270910_Eik_Banki.ashx



3.1.3 Adrir 4 figgjarmarknadinum

Nordoya Sparikassi fekk 11% av ollum rentum og 6maksgjoldum, sum feroyingar rindadu i 2012 til
teir fyra peningastovnarnar og Bustadir. Nordoya Sparikassi er sostatt tridistersti peningastovnur {
Foroyum.

Virksemid hja Nordoya Sparikassa fevnir um alt peningastovnsvirksemi til privata kundan. Eftir adur
nevndu légarbroyting 1 1994, t6r Nordoya Sparikassi eisini inn 4 vinnukundaekid.

Nordoya Sparikassi hevur sitt hovudsszti { Klaksvik og deildir { Fuglafirdi, Saltangara og Térshavn.

Nordoya Sparikassi bodadi tann 14. mai 2013 fra, at avtala var gjord vid danska realkredittstovnin
DLR Kreditt um veiting av realkredittlanum til foroyingar.

Fyra prosent av ollum rentum og o6maksgjoldum, sum feroyingar rindadu i 2012 til teir fyra
peningastovnarnar foru til Suduroyar Sparikassa. Hetta merkir, at Suduroyar Sparikassi er minsti
bankin { Feroyum.

Posta hevur ikki atlansvirksemi, men hevur giro-tenastur a foroyska marknadinum. Orsekin til at
Posta er vidkomandi { hesum samanhangi er, at Posta og Suduroyar Sparikassi i 2008 gjordu
samstarvsavtalu um felags utbreidsluskipan av figgjartenastum. Hetta merkir, at Suduroyar Sparikassi
hevur meguleika at selja sinar veorur umvegis Posta, og gevur hetta Suduroyar Sparikassa atgongd til ein
storri kundaskara.

P/F Bustadir, sum upprunaliga bar heitid Husalansgrunnurin, er almennur grunnur, sum hevur
utlansvirksemi um hendi. Av samladu rentunum og 6maksgjoldunum féru 1% til Bastadir.

Adtenn kreppuna fyrst { nitidrunum var Husalansgrunnurin ein virkin spzlari i samband vid
bustadarfigging. Husalansgrunnurin kundi lata upp { 90% av ognarvirdinum til bustadir undir avisa
stodd, medan storri bustadir bert kundu figgjast vid upp 1 40% av ognarvirdinum. Avgjaldstidin kundi
vera millum 20 og 40 ar. Husalansgrunnurin hevoi eina breida endamalsording, sum legdi upp til, at
grunnurin virkid studladi allari bustadarbygging { Feroyum.

Endamalsordingin hja Bustadir er meira nagreinad { dag. Bustadir skal tryggja, at oll hava meguleika at
utvega sxr bustad, tryggja fjelbroytni 4 bustadarmarknadinum og studla upp undir vedurlagspolitikkin
hja Feroyum um at minka orkunytsluna hja foeroyingum.

I trad vid hesa endamalsording veitir grunnurin orkulan til lagaliga rentu, og arbeitt verdur vid
verkaetlanum um o0rvisi buastadarloysnir, her undir lutaibudir og leiguibudir. Harumframt hevur
Bustadir arbeitt vid at faa avtalu i lag vid danskan realkredittstovn um at veita realkredittlan { Feroyum,
men enn er ongin avtala fingin { lag.

3.2 Bustadarmarknadurin

Foroyski bustadarmarknadurin er einshattadur, td samanborid verdur vid grannalondini. Danir,
nordmenn og sviar hava eitt fjolbroytt urval av sethisum, eigaraibudum, lutalbudum og leiguibidum
at velja imillum.

Stabbarnir { mynd 3.2A visa, hvussu bustadarmarknadurin sar Gt { Feroyum, Danmark, Noreg, og
Svoriki. Henda samanbering skal t6 takast vid ti fyrivarni, at uppgerdarhatturin hja einstoku
hagstovunum kann fravikja nakad, t6 at uppgjert verdur eftir altj6da leisti.



Mynd 3.2A: Feroyska bustadarsamansetingin
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Kelda: Hagstova Foroya, hagstovurnar i Danmark, Noreg og Svoriki

I Danmark bugva 50% av huskjunum { ognarbustadi, 40% bugva i einum leigubustadi og 8% bugva i
lutaibud. Tad skal t6 vidmerkjast, at bustadir { almennum bustadarfelagskapum vera skrasettir sum
leigubustadir hja donsku Hagstovuni, men millum hesar eru eisini lutaibadir™.

[ Svoriki eru 41 % av bistadunum ognarbustadir, 37% eru leigubustadir og 22% eru lutabistadir™. 1
Noreg er bytid: 63% ognarbustadir, 23% eru leigubustadir, medan 14% bugva { lutabistodum?’.

Til samanberingar er 85% av ollum bustedum i Feroyum ognarbustadir, medan 15% eru leigubustadir.
Urvalid av leiguibudum er sostatt avmarkad. Bytid millum ognar- og leigubustadir er hitt sama sum {
1977, ta 10 folkateljing var seinast™.

Stabbarnir i mynd 3.2B visa steddina 4 bustadnum { mun til um talan er um ognarbistad ella
leigubustad.

Mynd 3.2B: Bustadarviddin i Feroyum

45,00%
40,00%
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

0,00%

250 50-100 100-150 150-200 200-250 250 m2

B Eiga M Leiga

Kelda: Hagstova Foroya
Verdur hugt eftir steddini 4 bustadunum { mun til um talan er um ognarbustad ella leigubustad, sast at

um helvtin av ollum leigubtistodum eru 100 m’ ella minni, medan umleid helvtin av ollum
ognarbustedum eru 200 m” ella storri.

2 www.dst.dk
20 www.scb.se
27 www.ssb.no
28 Ol telja vid, Hagstova Foroyar, 2013



A myndini 3.2D sast, hvat slag av leigubtstodum vit hava { Foroyum. I bélkinum sezhsis - leys era
ognarbustadir leysir fra odrum bustedum, te. tann sidbundna bustadarbyggingin i Foroyum. 1
bolkinum sethsis - fost eru ognarbistadir sum eru knyttir til annan bustad, t.e. t.d. radhts og tvihas.
bélkinum ibudir annars eru ibudir { blokki, virkishus og ttleigad komur.

Mynd 3.2D: Slgg av leigubustgdum i Feroyum
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Kelda: Hagstova Foroya

Sum tad framgongur av myndini eru flestu leiguibidir { sethasum. G60 90% av ellum leiguibidum eru
sethus ella leiguibudir i sethtsum. I bolkinum {budir annars eru uttan iva fleiri {budir, sum ikki eru til
leigu til almenningin, men eru bert malrettadar avisum almennum boélki. Til demis kann nevnast
nemingaheim.

Tad tykist ti sum, at vinnulivid er afturhaldandi vid at seta verkatlanir i gongd, sum eru malrettadar til
foroyska leigumarknadin. Hetta ger, at urvalid av ibadum er avmarkad og serliga er Grvalid avmarkad,
ta tad kemur til storri bustadir. Hetta forir vid sar, at leigubuistadir ikki eru eitt langskygt val hja t.d.
barnafamiljum.

Ein orsok til hetta er uttan iva, at medan vit hava eina studulsskipan til ognarbustadir™, so er ongin
liknandi skipan til leigubtstadir. Afturat hesum verdur skattur ikki goldin av ognarbustedum. I
Foroyum verdur rentustudul latin til ognarbustadir, sum { 2013 er 36% av tilskrivadum rentum pr.

matrikulnummar. Rentustudul verdur bert latin um eigarin byr i bustadnum.

Verdur samanborid vid Danmark, so hava danskir buastadareigarar rett at draga renturnar fra
skattskyldugu inntekuni”. Danski bustadareigarin skal gjalda skatt vid stedi { ognarvirdinum av
bustadnum’'. Danskir leigarar faa ein bustadarstudul. Hesar skipanir gera, at eigarar og leigarar eru
meira javnsettit. T4 i0 prisstodid - renta, umsitingargjald ella ognarskattur — hakkar, okist
eftirspurningurin eftir leigubustodum, medan eftirspurningurin eftir ognarbustedum fellur. Sostatt
hevur leigumarknadurin eina talmandi avirkan a prisstedid 4 ognarbistedum, og harvid eisini a
rentustedid og 4 umsitingargjaldio.

Stedan { Feroyum, har ognarskapur av bustadi er studladur, medan liknandi skipan ikki er til
leigubustadir, ger at tad ofta gerst dyrari at leiga heldur enn at eiga sama fermetur. Umframt hetta, so
er ongin ognarskattur 4 bustedum. Hetta merkir, at eigarin far allan vinningin um hann selur sin
ognarbustad, hdast ein almenn skipan hevur rindad millum 1/3 og 2/5 av tilskrivadu rentunum 4
laninum.

2 Logtingslog nr. 148 fra 30. desember 1996 um studul til rentuttreidslur av lanum.
30 LBK nr 405 af 22/04/2013

31 LBK nr 486 af 14/05/2013

32 LBK nr 1231 af 29/10/2013
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Myndin nidanfyri visir samansetingina av ognarbustadunum { Feroyum. Bolkurin sethis — leys fevnir
sum a0ur um ognarbustadir, sum ikki eru knyttir til annan bustad. Bolkurin sethsis — fost tevnir sum adur
um tvihus og radhus. Bolkurin #zdir annars fevnir sum adur nevnt um ibadir 1 blokki, virkishis og
utleigad kemur.

Mynd 3.2E: Sleg av ognarbustedum i Feroyum
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Sum myndin visir eru 97% av ollum ognarbustedum sethis. Marknadurin fyri ognarbuistadir er sostatt
enn meira einshattadur enn leigumarknadin.

3.2.1. Marknadarstgdan

Flestu bustadarkeyp verda lansfiggjad umvegis ein peningastovn. T1 ber til at meta um marknadarlutin
vid stedi { hvussu noégv 1. vedrzttarlan hver peningastovnur hevur. Kappingareftitlitid hevur
innsavnad hesi tol fra foroysku peningastovaunum og P/F Bustadir.

Mynd 3.2.1A: Marknadarlutir innan bustadarfigging
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Kelda: Foroysku peningastovnarnir og Bustadir P/f

Sambeart innsavnadu telunum eru marknadarlutirnir sum 4 mynd 3.2.1A omanfyri. BankNordik hevur
ein marknadarlut 4 34%, og Fik Banki hevur ein marknadarlut 4 umleid 50%. Sostatt hava
BankNordik og Eik Banki 84% av samlada marknadinum fyri figging av bustedum. Hinir 4
marknadinum hava tilsamans g6d 16%.



Vid stedi { hesum tolum kann stadfestast, at marknadurin fyri bustadarfigging er sera midsavnadur,
baedi ti at talid av veitarum er avmarkad og at stor midsavning er 4 veitarasiouni.

Eitt annad amboo til at meta um marknadarsteduna er Herfindahl Indeksid, har stoddin 4 einstoku
tyritokuni verdur sett upp moti samlada marknadinum.

Eitt lagt indeks bendir 4 harda kapping, medan eitt hogt indeks bendir 4 marknadarvald og manglandi
kapping.

Er Herfindahl Indeksid minni enn 100 er talan um harda kapping. Fyri at ein marknadur skal hava eitt
Herfindahl tal, sum er undir 100 krevst at négvar fyritokur eru 4 marknadinum og at allar hava
nokulunda sama marknadarpart. Liggur talid millum 100 og 1500 er framvegis talan um ein marknad
vid virknadari kapping. Liggur talid millum 1500 og 2500 er somikid av midsavnan, at kappingin {
avisan mun er avirkad av hesum. Er talid 2500 ella hagri er serliga hog midsavnan, og litil ella ongin
kapping. Ein marknadur vid 100% monopol hevur eitt Herfindahl tal 2 10.000.

Herfindahl Indeksid fyri marknadin fyri bistadarfigging er 3.800%, sum bendir 4 at ov litil kapping er 4
hesum marknadi. Til samanberingar kann sigast, at um allir 5 4 marknadinum hevdu 20% hver, so var
indeksid 2000. Ta hevodi man sagt, at talan var um marknad vid avisari midsavning, men at avis
kapping t6 var til stadar.

3.2.2. Vadin a bustadarmarknadinum

Vadin i samband vid bustadarfigging, verdur vanliga mettur at vera minni enn til demis innan
vinnufigging. Vaoi er té alt{o til stadar, ta 10 peningastovnar lata bustadarfigging. Tad eru serliga tveir
vadar — kreditttvadi og marknadarvadi, sum bankin stendur yvir fyri { samband vid bustadarfigging.

Kreditttvadi { samband vid figging av bustadi er { bankans fori, at lantakari ikki megnar at rinda sitt lan
aftur. I tillkum fori hevur peningastovnurin tey ambod, sum eru i konkursléggavuni til at royna at faa
sitt innaftur.

Marknadarvadin snyr seg um stoduna, har gongdin 4 bustadarmarknadinum er negativ. Um seluvirdid
a ognini fellur nidur um restskuldina, verdur meguliga neydugt hja bankanum at nidurskriva tann
partin, sum liggur uttanfyri pantid. Hetta er neydugt, ti um kundin ikki megnar sinar skyldur, kann
bankin fa eitt tap { samband vid tvingsilsselu av ognini.

Ein orsok til at munur er 4 umsitingargjaldinum { Feroyum og Danmark kann vera at storri vadi er 4
foroyska bustadarmarknadinum. Sterri vadin skuldi gjarna sast aftur i nidurskrivingunum hja foroysku
peningastovnunum, prisgongdini og talinum av konkursum.

Kappingareftirlitid hevur savnad inn tel fyri bastadarprisirnar { tidarskeidnum 2003-2013. Tolini eru
fra Eik Banka, og eru umroknad til indeks. Tad framgongur, at serliga fra 2005 og fram til 2007, voru
bustadarhisaprisirnir vaksandi. 1 tidarskeidnum 2007 til 2009 fullu prisirnir, og hava sidani verid
stodugir. Tad framgongur, at prisirnir undir verandi figgjarkreppu ongantid eru komnir nidur a4 2005
stedid, ta 10 feroyingar fyri fyrstu ferd kundu taka realkredittlan. Fra 2005 til 2007 ektust prisirnir vid
millum 40-70 stigum. Fra 2007-2009 laekkadu prisirnir millum 20-30 stig. 12013 eru prisirnir millum
15-30 stig oman fyri sted10 { 2005.

3 Herfindahl Index: 49,782+ 34,132 + 11,882 + 3,95+ 0,262 = 3.800
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Mynd 3.2.2A: Buistadarprisir i Feroyum 2003-2013 (2003=100)
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Kelda: Eik Banki

Mynd 3.2.2A visir, at prisstedid a foroyska bustadarmarknadinum hevur verid stodugt seinastu arini.
Avirkanin av alheims buskaparkreppuni sast aftur { prisnidurgongdini sum fér fram { 2007 til 2009.
Eftir hetta hava prisirnir ligid stedugir og hava alt tidarskeidid ligid oman fyri stedid { 2005.

[ mynd 3.2.2B er samanbering millum gongdina av frabodadum tvingsilssolum i Foroyum og
Danmark. Hagtel fyri frabodadar tvingsilsselur yvir ti0 sigur nakad um vadan 4 einum
bustadarmarknadi. Er stért sveiggj yvir tio, er talan um ein vadafullan marknad, har sannlikindi fyri
tapi eru storri. Er talan hinvegin um sma sveiggj kann hetta takast sum tekin um ein marknad, sum er
stodugur.

Talan er um indekstol, og tf kann stedid a kurvunum ikki beinleidis samanberast. Samanberingin er
avmarkad til eina lutfalsliga samanbering av gongdini 4 hagtolum fyri frabodadar tvingsilsselur {
Danmark og Foroyum™.

3+ Indekstol hava tann veikleika, at utsjéndi er négva avirka av hvat basisar verdur valt. Kappingareftirlitid hevur valt 1999 sum basisar, m.a. ti at talan er
um ein “midal” ar bedi { Foroyum og Danmatk, hvat vidvikjur fribodadar tvingssilselur.



Mynd 3.2.2B: Frabodadar tvingsilsseglur — indeks 100 = 1999
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Kelda: Foroya Rattur og Hagstovan { Danmark

Mynd 3.2.2B visir, at gongdin a frabodadum tvingsilsselum i Danmark og Foeroyum yvir eitt 15 ara
skeid.

Indeksini fyri frabodadar tvingsilsselur er legst i 20006, har danska indeksid er 58, medan foroyska
indeksid er 45. Hetta er medan alheims figgjarbledran er upp 4 tad storsta. Alheimsfiggjarkreppan
kann stadsetast { tid til at byrja umleid 2007-2008. T sambandi vid figgjarkreppuna fér danska og
foroyska indeksid ar 56 upp 1 67 1 2007. Danska indeksid er haegst 1 2010, ta 10 tad var 247, medan
foroyska indeksid kom uppa 173 { 2011. Hakkingarnar { sambandi vid figgjarkreppuna hava sostatt
verid avikavist 180 stig fyri Danmark og 1006 stig fyri Foroyar.

Sostatt kann stadfestast, at um gongdin i frabodadum tvingsulselum verdur brakt sum mat fyri, hvussu
Ostedugur foroyski bustadarmarknadurin er i mun til danska bustadarmarknadin, er greitt, at foroyski
bustadarmarknadurin { hesum tidarskeidi hevur verid meira stedugur enn danski bastadarmarknad-
urin. Alheimsfiggjarkreppan tykist ikki at hava havt fort til sama hoétttafall { Feroyum, sum i Danmark.
Orsekin til hetta er uttan iva lansvanarnir hja foroyska brakaranum.

3.3 Foroyski lantakarin

Soguliga hava foroyingar lagt dent a at vera skuldarfriir tidliga i livinum. Sidvenja hevur verid, at
bustadarskuldin var nidurgoldin skjotast til bar, og stérur partur av samansparingini la { bustadnum.
Vanliga hevur afturgjaldstidin 4 bustadarlanum verid millum 20 og 30 ar.

Livshatturin hja foroyska husarhaldinum er broyttur seinastu 15-20 arini. Ein broyting er, at ein
vaksandi partur av félkinum { arbeidsforum arum tekur midnams- og hagri utbugvingar og kemur
tiskil seinni Gt 4 arbeidsmarknadin.

Tad kann tf hugsast, at skuldbindingin hja hesum gerst storri enn hja teimum, sum eru farin fyrr ut a
arbeidsmarknadin. Hoast folk vid utbugving hava betri eftirlonarskipan, og harvid spara skjotari upp,
skal havast i huga, at medan bankin kann taka ved { bustadi, kann hann ikki taka ved { uppspardari
eftirlon.

Somuleidis er livshatturin uttan iva broyttur hesi seinastu arini. Brdkaramynstrid hja foroyska
haskinum er moguliga farid at likjast mynstrinum { Danmark, har bustadarskuld verdur afturgoldin yvir
eitt longri tidarskeid, millum annad fyri at faa sterri figgjarligt rasaram.
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Um slikar samfelagsbroytingar hava havt vid szr, at foroyska huskid er vordid meira skuldabundid na
enn fyri nokrum arum sidani, er vadin samsvarandi storri.

OECD forir hagtol fyri limalondini yvir skuldina hji hiskjum i mun til toku inntokuna. I
stabbamyndini nidanfyri eru tey tjugu londini, sum hava hagst hdsarhaldsskuld { mun til teku
inntekuna fyri arini 2009, 2011 og 2012.

Mynd 3.3A: Husarhaldsskuld i mun til teka inntgku 2009-2011%
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Kelda: OECD og Hagstova Foroya

Sum tad framgongur av stabbunum, so hevur danska huskid verid hitt mest skuldabundna sambzrt
hagtolum fra OECD. Tad kann vera ymiskt, hvussu lond skipa seg vidv. almennum tenastum. Eitt na
vid eftirlon, barsil, sjakrahusverki og skulaverki. Tad kunnu verda nekur lond { hagtelum, har huskid
skal rinda fyri fleiri almennar tenastur enn t.d. danska huskid. Men verdur hugt eftir teimum
nordurlendsku londunum { stabbamyndini sast, at Danmark, Sveriki og Noreg oll liggja oman fyri
Foroyar. Einans Finnland liggur nakad nidanfyri. Hesi lond eru eins og Foroyar skipad eftir liknandi
nordurlendskum leisti vid hogum skattaprosenti fyri at figgja ein lutfalsliga stéran almennan geira.

Samanumtiki® kann ti sigast, at feroyska huaskid ikki er serliga skuldabundid { mun til okkara grannar,
og ta i0 samanborid verdur vid Danmark kann stadfestast, at danska huaskid er 2-3 ferdir so
skuldabundid sum feroyska, um stedi verdur tikid { OECD hagtelunum omanfyri.

Noégv kjak hevur verid { Danmark um vadan vid, at realkredittlan verda latin vid avdrattarskaa ella
rentutillaging. M.a. verdur tosad um at stramma lanimerkini fyri hetta slag av lanum. Vist verdur 4, at
stora utbreidslan av hesum slogum av lanum hevur okt tann makrobuskaparliga vadan { samband vid
eitt moguligt okt rentustodi ella fallandi bustadarprisir. Hinvegin vil eitt beinleidis forbod méti hesum
lanislogum fora til eitt valferdartap fyri danska huskid, sum ta vil missa tann smidleika sum hesi

lanislog hava vid ser ™,

Til samanberingar kann visast 4, at medan eitt rentutillagingarlan { minsta lagi hevur eina fasta rentu {
365 dagar, so hevur eitt foroyskt bankalan eina dagsrentu. Hetta merkir, at foroysku peningastovnarnir
kunnu taka avgerd um at broyta retnuna 4 einum lani nar teimum lystir. TS skal peningastovnurin
fraboda xtladu prisbroytingina nakad adrenn hon verdur framd, sbrt. §6, stk. 4 1 bek. nr. 994 fra 3.
oktober 2008. Hoast henda freist skal haldast, so er onki { fordar einum banka at fremja 365
rentubroytingar { einum 4ri, og tf er talan um dagsrentu.

3 Tolini fyri Foroyar eru uttan handilskreditttir, herundir bilfigging, sum ikki koma fra foroyska bankunum
36 Finansiel Stabilitet 2011, Danmarks Nationalbank
37 Dansk @konomi, Forir 2013, Det @konomiske Rad



Sostatt liggur rentuvadin a bankalanum hja feroysku brakaranum. Makrobuskaparligi vadin ma metast
i hesum fori at vera storri i Foroyum enn { Danmark, ti at ein dagsrenta ma metast at okja
makrobuskaparliga vaidan meira enn ein renta sum er fost { eitt ar.

Markobuskaparligi vadin er eisini oktur { Foroyum av tittu broytingunum av umsitingargjaldinum.
Brakarin kann bera 6tta fyri, at BankNordik og Eik Banki fara at braka umsitingargjaldid, sum eina
rentu, heldur enn eitt gjald til at dekka itekiligan umsitingarkostnad og kredittvada. Avleidingin av
hesum er, at brukarin heldur seg aftur at taka lan vid longri bindingstid, ti at brakarin ta er utsettur fyri

tveir vadar heldur enn ein — nevniliga, at rentan lekkar, og at BankNordik og Eik Banki ahaldandi
haekka umsitingargjaldid.

Talan er um donsk realkredittlan, sum verda seld { Foroyum. Foroyski bustadareigarin hevur sidani
2005 havt meguleika at taka realkredittlan vid avdrattarskaa. Um foroyska huskid { stéoran mun hevur
brakt meguleikan til avdrattarskda, kann hetta merkja, at haskid er vordid meira skuldabundid enn

adur. Tao vil siga, at hoast huskid ikki er eins skuldabundid sum t.d. danska, so kann tad vera meira
skuldabundid nu enn fyri t.d. 10 arum sidani.

Mynd 3.3B nidanfyri visir gongdina 4 frivirdinum { sethusum hja feroyska lantakaranum. Av myndini
sest, at bustadarvirdid hakkadi mest i 2006-08, beint undan kreppuni. Sum fylgja av hzkkada
bustadarvirdinum, og einari hovligari hekking { lantekuni, vaks samlada frivirdi ur kr. 8,4 mia. upp { kr.
15,4 mia. fra 1. arsfjording { 2006 til 1. arsfjording 1 2008. I mai 2012 var frivirdid® mett at vera kr. 14,2
mia. Sambart mynd 3.3B er samlada skuldin hja feroyska husarhaldinum minkad vid kr. 1,7 mia.

sidani kreppuna { 2008. Samlada frivirdid liggur i dag 4 kr. 14,2 mia. i mun til kr. 15,4 mia., ta tad var
heagst, beint undan figgjarkreppuni { 2008.

Mynd 3.3B: Frivirdid i feroysku bustadarmongdini 2003-12*
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Kelda: Landsbanki Foroya

Sum tad sest 4 mynd 3.3B omanfyri, vaks bustadarvirdid munandi i 2006-2007, og frivirdid oktist
tilsvarandi. Samlada lantokan oktist nakad { hesum tidarskeidi, men ikki i sama mun. Bustadarvirdid,
frivirdid og skuldin hja foroyska huasarhaldinum eru fallin eitt vet sidani buskaparkreppuna. Lutfallid
millum bustadarvirdid og skuldina hevur verid rettuliga stedugt { ellum tidarskeidnum.

Mynd 3.3A(sida 17) visir, at skuldabindingin hja feroyska huasarhaldinum er veal legri enn { flestu av
okkara grannalondum. Bert finska hisarhaldid er minni skuldabundid enn tad feroyska. Somuleidis

saest av mynd 3.3B, at skuldabindingin hja feroyska husarhaldinum hevur verid stodug { t{darskeidnum
2003-2012.

3 http:/ /www.landsbank.fo/Default.asprsida=2702
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Sostatt kann stadfestast, at hverki stedid ella gongdin i skuldabindingini hja feroyska huskinum gevur
orsok til at halda, at vadin { sambandi vid bustadarfigging er serliga storur { Foroyum, ella er oktur
seinastu arini.



Kapittul 4: Astedi
Higartil { kapittuli 3 eru umstedurnar a4 foroyska figgjarmarknadinum lystar, herundir veitarasia,
avtakarasida og bustadarbygnadur.

[ hesum parti verdur astedid um marknadarbygnadin, taenastuna og atgongd til marknadin gjognum-
gingio.

4.1 Marknadarbygnadur

A foroyska bustadarmarknadinum eru fyra fyritokur, medan tad eru uml. 16.541 kundar”. Sostatt er
talan um ein oligopolmarknad, vid tad at faar fyritekur eru, medan kundatalid er stort. Av teimum fyra
tyritokunum, hava tvaer 84% av marknadinum. T4 midsavningin 4 marknadinum er so mikid stor, at
bert tver fyritokur sita 2 meginpartinum av marknadinum, er talan um eitt slag av oligopolmarknadi,
sum nevnist duopol.

Astodiliga verda oligopolmarknadir, herundir duopolir, stadsettir millum fullkomna kapping og
monopol. Oligopolmarknadir hava nevnliga eydkenni fra bedi myndlinum fyri fullkomna kapping og
myndlinum fyri monopol. Oligopolmarknadir hava eisini eitt serkenni, nevniliga at framferdin er
sinamillum treytad®.

A marknadi vid fullkomnari kapping eru so négvar fyritokur, at Gtbodid hja eini fyritoku er bert ein
avmarkadur partur av samlada utbodnum. Ti hevur utbodid hja eini fyritoku litla ella onga avirkan 4
marknadarprisin. Sagt verdur, at fyritokur 4 marknadinum eru pristakarar heldur enn prissetarar*'.

Stedan 4 einum oligopolmarknadi er o0rvisi. Avmarkada talid av fyritokum ger, at utbodid hja eini
fyritoku er ein lutfalsliga storur partur av samlada utbodnum. Ti hevur utbodid hja eini fyritoku stora
avirkan a marknadarprisin.

Avmarkada talid av fyritekum 4 einum oligopolmarknad gevur hverjari einstakari fyritoku meguleika
at halda eyga vid odrum fyritokum 4 marknadinum. Av somu orsek ber eisini til hja eini fyritoku at
meta um, hvat aftursvarid hja kappingarneytum fer at verda upp a avisa atgerd, sum fyritokan
umhugsar at fremja.

Omanfyri nevndu vidurskifti gera, at framferdin hja fyritekum 4 oligopolmarknadum gerst sinamillum
treytad. Tad vil siga, at framferdin hja fyritokum er myndad av, hvat ventada aftursvarid hja

kappingarneytum fer at verda.

Buskaparliga 4stedid ger mun millum, um oligopolistarnir hava faar ella négvar atgerdir 4
marknadinum. Hesar stodur verda astodiliga lystar vid avikavist einum myndli har kappast verdur yvir
eitt umfar, og einum myndili har kappast verdur yvir fleiri umfor.

Kapping yvir eitt umfar

I hesum myndli hava einstoku fyritokurnar ikki moguleika at signalera til hvotja adra, ti talan er um
eina kapping, sum bert fer fram umvegis eitt umfar. I hesum fori ma oll radlegging um meguligar
atgerdir og aftursvar fara fram, a0renn umfarid fer { gongd.

Henda stoda ger { Gtgangstadinum, at 6samsvar® er millum, hvussu kappingarneytar kunnu vantast at
bera seg at, um ein fyritoka velur at hakka ella lekka sin solupris. Velur fyritokan at leekka sin pris, vilja
kappingarneytarnir altid gera tad sama, ti annars missa teir marknadarpart. Hetta merkir eisini, at allar
tyritokur a4 marknadinum vita, at um ein av teimum lekkar prisin, so fer sannlikt ongin at vinna nakad
av hesum. Velur fyritokan hinvegin at hakka sin prfs, kann hon venta, at kappingarneytarnir ikki
haekka sin pris. T1 ta kunna teir taka marknadarpart fra fyritokuni.

3 Tal av kundum tekur stodi { talinum av 1. vedrattarlinum (realkreditt- og bankalan)

40 Interdependence

4 Lysingin er ikki ein fullfiggjad lysing av dstediligu myndlinum fyri fullkomna kapping. Vanliga verda 7-11 treytir settar fyri neer fullkomin kapping er 4
einum marknad.

42 Asymmetri
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I hesum myndlinum kunnu prisirnir verda rattuliga fastlestir, tf oligopolistarnir eru afturhaldandi vid
at broyta prisirnar av 6tta fyri aftursvarinum hja kappingarneytum. Um uttanhysis vidurskifti gera at
t.d. kostnadarstedid hja einum oligopolisti hxkkar, so vil hesin verda afturhaldandi vid at hzkka sin
solupris av 6tta fyri at hinir ikki broyta sin pris.

Hinvegin vil eitt lekkad kostnadarstedio seta eitt priskrigej igongd, har hver fyritekan { sinum lagi
svarar aftur upp a prislekkingar hja edrum a marknadinum. Yvir t{0 finna oligopolistarnir aftur eitt
samlag, har prisurin aftur verdur fastlestur.

Hesin myndilin kann ikki greida fra, hvi seluprisir 4 oligopolmarknadi hakka uttan at uttanhysis
vidurskifti gera seg galdandi.

Kapping yvir fleiri umfor

[ hesum myndli hava fyritokurnar moguleika at signalera til hvotja adra umvegis prisfribodanir. Av ti
at fleiri umfor eru, vilja fyritokurnar bzdi kunna “revsa” og “lona” od0rum fyritokum fyri teirra
framferd.

Myndilin hevur svar uppa, hvi prisir 4 oligopolmarknadum kunnu hakka uttan at uttanhysis vidurskifti
gera seg galdandi.

Astodiliga fragreidingin upp 4 hetta fyribrigdi er, at marknadurin er merktur av tigandi samstarvi® og
hvi marknadurin er merktur av tigandi samstarvi kann 4stedid svara vid stedi { tilvitadum fylgiskapi*.

Tilvitadur fylgiskapur fer fram, ti fyritokur 4 marknadinum ynskja ein meira stedugan marknad, t.e.
ongi priskriggj osfr. Hver einstok fyritoka velur ta at binda seg vid at velja stutttidar vinningin fra { byti
vid eina meira reglubundna prisaseting 4 marknadinum. Hendan bindingin gevur t4 moguleika fyri at
prisaseta oman fyri vanliga prisin 4 oligopolmarknadinum.

Vid stedi i myndlinum kann greidast fra tilvitadum fylgiskapi, vid at ein einstok fyritoka bodar fra
prishakking 1 fyrsta umfari, sum skal koma { gildi { nasta umfari. Velja hinir kappingarneytarnir ikki at
tylgja prishakkingini fremur fyritokan onga prishakking. Ta kappingin fer fram yvir fleiri umfor, ber til
hja fyritokuni at broyta meining, og harvid ikki missa sin marknadarpart. Somuleidis ber til at halda
eyga vid kappingarneytum.

Velja kappingarneytarnir at fylgja vid prishakkingini, fremur fyritokan sina prishekking. Hetta spalid
kann halda fram til ein av fyritokunum a marknadinum ikki feer ektan vinning av at heekka prisin. T.d.
um ov noégvir kundar halda uppat at keypa verurnar sum oligopolistarnir selja. Ta 10 hetta hendir
stedgar fylgiskapurin og oligopolid virkar eftir somu treytum, sum ta kappast verdur yvir eitt umfar.

Prishakkingarnar hava sidan 2009 verid serliga tittar og fylgja ikki prisgongdini i Danmark. Uttan mun
til hver peningastovnur hevur hakkad sitt umsitingargjald, so hevur hin peningastovnurin altid hakkad
sitt umsitingargjald, heldur enn at taka marknadarpart. Tiskil hevur ongin verulig priskapping verid 4
realkredittlanum.

Kappingareftirlitid metir, at tad sum fram er farid 4 marknadinum seinastu arini, kann moguliga
greidast fra vid stedi { astedinum um tigandi samstarv. Fyri at studla undir hesa nidurstodu, er neydugt
at kanna um tad eru meira undirliggjandi vidurskifti { foroyska peningastovnsmarknadinum, sum eru
orsek til prishakkingarnar og prismunin, sum eru millum realkredittlan veitt i Foroyum og Danmark.
Kappingareftirlitid hevur longu { farnu kapitlum stadfest, at tann itekuligi vadin i samband vid
foroyska bustadarmarknadin kann ikki vera orsek til tann prismun sum er. Tvorturimoéti tykist foroyski
bustadarmarknadurin at vera minni vadamikil enn tann danski.

Domi um vidurskifti sum kunna vera orsek til prismunin eru: storri ella haekkandi vadi 4 edrum
virksemi hja bankunum, vanaligt lonsemi ella vanaligt virkisfori. Eru slik undirliggjandi vidurskifti ikki
til stadar, kann orsekin til prishakkingarnar bert vera tigandi samstarv millum BankNordik og Eik
Banka.

43 Tacit collusion
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4.2 Varaseting (Substition)

Bustadarfigging i Foroyum hevur soguliga verid vid bankalinum. 1 nyggjari tid eru realkredittlin
vordin ein meguleiki, sum kundin kann velja i stadin fyri bankalan. Um dagar skulu takast millum
hesar figgingarhettir, kann { stuttum sigast, at tann stéri fyrimunurin vid realkredittfigging er, at hon er
munandi biligari og tryggari enn figging vid bankalanum. Hinvegin er figging umvegis bankalan uttan
iva ein meira smidlig skipan, har alit 4 kundanum og innlit { hansara vidurskifti geva kundan meguleika
at avtala serstakar treytir, t.d. at gjalda skjotari nidur enn avtalad, at faa styttri og longri skaar. Nakrir
liknandi meguleikar eru vid realkredittfigging, men hesir koyra meira eftir einum fostum leisti.

T4 tad kemur til prisstodid a umsitingargjaldinum er greitt, at vanligu bankalanini ikki eru eitt alternativ
til realkredittlan, t{ bankaldn eru framvegis dyrari enn realkredittlinini. Obeinleidis hevur rentan 4
bankalanum t6 eina avirkan, ti minni prisgjogvin er millum realkredittfigging og bankafigging, meira
vilja adrir eginleikar viga, t.d. smidleiki. Hetta kann merkja, at kundum sum ikki dama ter bindingar,
sum eru vidvikjandi realkredittlanum, velja hesi fra. Sostatt kann ein varaseting fara fram, hoast
prisurin 4 einum realkredittlani er legri enn 4 einum 1. vedrattar bankalani.

Kundin bidur um bustadarfigging fyri at faa ein bustad. Varasetingin sum kann fara fram her, er valid
millum at leiga ella eiga. I flestu londum er tad at eiga dyrari enn at leiga, men ognarskapur hevur tann
fyrimun, at talan er eisini um eina flogu. I londum vid einum velvirkandi leigumarknadi, hevur kundin
altio eitt alternativt val til ognarskap. Gerst ognarskapur lutfalsliga dyrur, t.e. um prisurin fyri at eiga
gerst ov hogur, kann brukarin velja at leiga { eitt styttri ella longri tidarskeid.

T4 10 brakarin hevur moguleika at leiga, og harvid velja ognarskap fra, hevur hetta eina avirkan 4
bustadarmarknadin. I tidum, ta i0 ognarskapur er lutfalsliga dyrur, vil eftirspurningurin, og harvid
utbodid av leigubtstodum okjast. Hetta vil sostatt hava eina 6beinleidis avirkan a eitt na prisstedio a
realkredittlanum® og rentur 4 bankalanum, tf eftirspurningurin eftir hesum teenastum minkar.

Trupulleikin { Foroyum er, at ognarskapurin er studladur, og ti skal prisurin fyri ognarskap gerast
lutfalsliga dyrur, a0renn brakarin sjalvbodin velur at gerast leigari. Tiskil er foroyski leigumarknadurin
ikki eitt veruligt alternativ til brakarar, sum hava rad til ognarskap. Varaseting millum leigubustad og
ognarbustad fer ikki eins lettliga fram { Foroyum, sum adrastadni har hesir bustadarformar eru meira
javntstilladir.

4.3 Atgongd v.m.

Tad eru logarfordingar fyri at reka figgjarvirksemi { Foroyum. Sambart anordning nr. 245 fra 16. mars
2012 um fgildissetan av 16g um figgjarligt virksemi i Foroyum eru krov til tey, sum =xtla at reka
tiggjarligt virksemi { Foroyum.

Uttan at oll krov i légini skulu uppreksast, kann nevnast, at tann sum atlar at reka
peningastovnsvirksemi i Foroyum, skal sekja um loyvi fra danska figgjareftirlitinum. Légin asetur
itokiliga, at tann sum byrjar virksemid, skal hava ein partapening upp a minsta lagi 8. mié. euro, sum
svarar til uml. 60 mié. kr.

Kravid um partapening er uttan iva sett fyri at brakarin skal kunna hava alit 4 bankakervinum, men slik
krev hindra t6 eisini atgongdina til marknadin.

Umframt at adurnevndu itekulig krov { l6ggavuni avmarkad atgongdina til marknadin, so avmarkar
samlada vavi av 16ggavuni eisini atgongdina til marknadin. Ein sum bytjar bankvirksemi kemur longu
fra byrjan at hava storar utreidslur til at eftirlika krov 1 16ggavuni.

Tlogur { dtbreidsluskipan og KT-skipan og atgongd til félk vid kunnleika til foroyska figgjarmarknadin,
eru fordingar, sum eru { samband vid stovnan av nyggjum banka ella deild hja utlendskum banka. Hesi
vidurskifti samanhildi® vid at talan er um ein sera litlan marknad eru vid til at avmarka atgongdina.

4 Avirkanin er serliga 2 6maksgjoldini og umsitingargjaldid og { minni mun 4 rentustedi, tf tad er meira treyta av eftirspurningi og utbod av
realkredittlinsbrovum.
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Stodan hja brukaranum er eisini veik, tf at tad bert er moguligt hja foroyska brikaranum at hava
lonarkonto i feroyskum peningastovni. Hetta merkir, at moguleikin hja einum foroyskum brikara at
faa lan til bustad { Feroyum fra t.d. donskum peningastovni er ikki til stadar. Flestu bankar ynskja eitt
heilkundasamband i samband vid bustadarfigging, ti kreditt- og vadametingin gerst tryggari.



Kapittul 5: Avegis nidursteda

Foroyski figgjarmarknadurin hevur oligopolbygnad, ti at bert fyra veitarar eru, og talid av avtakarum er
stort. Midsavningin er so mikid stor, at BankNordik og Eik Banki hava brédurpartin av
tiggjarmarknadinum.

Umframt hegu midsavningina, so var tad leingi, at bert Eik Banki og BankNordik hevdu avtalur vid
realkredittstovnar um veiting av realkredittlinum i Foroyum. T 2013 fekk Nordoyar Sparikassi eisini
avtalu { lag vid DLRKreditt. Sostatt hava Eik Banki og BankNordik ein stéran part av kannada
tidarskeidnum havt ein prisfyrimun i kappingini um feroyska kundan.

[ odrum lagi eiga BankNordik og Fik Banki hver sina meklarafyritoku. Hesar standa fyri
meginpartinum av allari selu av bastedum i Feroyum, nybygging undantikin. Er talan um storri
bustadarverkatlanir og nyggjar bustadarognir fer solan fram umvegis meklara. Domi um hetta eru
storu verkatlanirnar, undir Kongavarda og Heimasta Horn, 10 voru figgjadar av avikavist Eik Banka og
BankNordik og seldar umvegis avikavist P/F Inni og P/F Skyn.

I tridja lagi eru Eik Banki og BankNordik partar av samtokum, sum selja tenastur vid sambandi til
bustadarfigging. Eik Banki er { sama samtaki sum Tryggingarfelagi® Foroyar, og BankNordik er { sama
samtaki sum tryggingarfelagid Trygd. Hetta merkir, at teir kunnu bunta® sinar linsverur vid
tryggingarverur og harvid veita eina heildarveru til kundan. Hetta gevur Eik Banka og BankNordik ein
kappingarligan fyrimun { mun til smarru peningastovnarnar.

Omanfyri nevndu vidurskifti geva BankNordik og Eik Banka eina serstodu 4 marknadinum, og geva
teimum hovi at virka meira 6bundid av smerri bankunum. T2 tveir a4 einum oligopolmarknadi hava
slika serstodu, er talan um eitt duopol.

Orsekin til tittu prishaekkingarnar og hoga prisstedio a realkredittlinum i Feroyum { mun til Danmark,
kann meguliga forast aftur til, at marknadarbygnadurin gevur moguleika fyri tigandi samstarvi. Stedan
hja BankNordik og Eik Banka 4 marknadinum verdur studlad av, at einasti meguleiki at varaseta adra
voru fyri realkredittlan, er at taka bankalan vid ved { 1.vedratti. Hesi lan eru dyrari fyri brakaran og eru
bert ein valmoguleiki, um kundin hdmetir smidleikan vid bankalinum fram um lagra kostnadin og
heagri trygdina 4 einum realkredittlani.

Ein onnur meira 6beinleidis varaseting kann fara fram, um brikarin velur at leiga heldur enn at eiga
egnan bustad. Almenna skipanin vid rentustudli avlagar leigumarknadin soleidis, at hesin ikki er eitt
veruligt alternativ hja teimum, sum hava rad, og eru vis { at tey skulu vera bugvandi { Foroyum.

Hagtol fra Hagstovuni visa, at lutfallid millum dtbodid av eigarabistodum og leigubtustodum hevur
verid 6broytt sidani 1977. T okkara grannalondum er talid av leigubistodum millum eina helvt og ein
fj6roing av samladu bustodunum, medan bert ein sjeyndapartur av feroysku buistadunum eru
leigubustadir. Ein uppgerd fra Hagstovuni av steddini av leigubtistodum og ognarbistedum visir, at
hja teimum flestu eru leigubustadir ikki ein langtidar loysn. Flestu leigubtstadir eru t.d. { minna lagi hja
eini barnafamilju at buleikast { yvir longti ti0.

Tad tykist ikki sum um skuldabindingin hja feroyska lantakaranum kann verda orsek til tittu
prishakkingarnar og hoga prisstedid. Sambzrt hagtolum fra OECD og Hagstovuni er danska, norska
og svenska huskid val meira skuldabundid enn foroyska. Danska huskid hevur eina skuld { mun til
toku inntekuna, sum er umleid 2-3 ferdir haegri enn hja feroyska huskinum.

Framferdin hja foroyska brikaranum er heldur ikki broytt seinastu arini, héast at avis realkredittlan
geva moguleika fyri 10 ara avdrattarskda og adrari rentutilpassing. Hagtol fra Landsbankanum visa, at
frivirdid hja foroyska hiskinum er haekkad { tidarskeidnum vid realkredittlinum 4 marknadinum®’.

46 Bundling
47 Hetta ma merkja, at foroyski brukarin vanliga ikki brikar rentutillagingarlan til brik, men til at gjalda t.d. 2. vedrattar lan ut skjotari.
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Hagtol yvir frabodadar tvingsulselur { Danmark visa, at talid av frabodanum er okt munandi {
sambandi vid alheims figgjarkreppuna. Tolini fyri frabodadar tvingsulselur i Feroyum visa eina
stoduga gongd, sum er mestsum omerkt av alheims figgjarkreppuni.

Samanumtiki® tykist ikki sum tad eru vidurskifti hja feroyska brikaranum, sum eru orsek til at
BankNordik og Eik Banki sidani 2009 hava hekkad umsitingargjaldio ferd eftir ferd. I tidarskeidnum
sum kanningin fevnir um, hava bert Bank Nordik og Fik Banki havt avtalur vid danskar
realkredittstovnar. Foroysku sparikassarnir hava ti ikki havt meguleika at fort priskapping vid sterru
peningastovnarnir.

Hesin marknadarbygnadur ger, at foroyski brikarin litla og onga tingingarmegi hevur, ta 10 stedid 4
umsitingargjaldinum  skal avtalast vid avikavist BankNordik og FEik Banka. Umframt
marknadarbygnadin, hevur eisini almenna rentustudulskipanin avmarkad tingingarmegina hja foroyska
brakaranum, ti hon hevur gjort leigubustadir lutfallsliga dyrar.

I kapittul 3 og 4 eru grundleggjandi vidurskifti vidvikjandi marknadarbygnadinum vidgjord,
vid atliti til at stadfesta um tad eru serforoysk bygnadarlig vidurskifti, sum eru orsek til hoga
umsitingargjaldid og um tad hava verid broytingar { hesum vidurskiftum, sum kunna vera
orsek til tyttu hakkingarnar sum hava verid.

Kappingareftirlitid hevur stadfest, at

1. foroyski brakarin er ikki meira skuldabundin enn bruakarar { okkara grannalondum,

2. samlada skuldin hja feroyska brikaranum er ikki lutfallsliga okt { tidarskeidnum vid
tittu hakkingunum av umsitingargjaldinum,

3. alheims figgjarkreppan hevur ikki rakt foroyska bustadarmarknadin lika meint sum
tann danska.

Sostatt metir Kappingareftirlitid, at vidurskifti vidvikjandi brukaranum kunnu ikki
verda orsgk til, at umsitingargjaldid er ahaldandi hakkad.

Hinvegin hevur Kappingareftitlitid stadfest vidurskift sum kunna geva grédarlikindi til
gongdina 4 marknadinum.

4. Stér midsavning er 4 marknadinum, har BankNordik og Eik Banki sita 2 84% av
marknadinum.

5. BankNordik og Eik Banki hava moeguleika at bunta sinar tanastur saman vid edrum
figgjartenastum, sum onnur felog { samtokunum veita.

6. BankNordik og Eik Banki véru i tidarskeidnum, ta 10 umsitingargjaldid ar undir ari
haxkkadi, teir einastu sum hovdu avtalu vid realkredittstovnat.

7. Landid fremur mismun millum buastadareigarar og leigarar vid ti fylgju, at
leigumarknaduri ikki leggur tryst 4 prisstedid 4 bustadarmarknadinum.

Kappingareftirlitid metir, at vidurskifti a veitarasiduni kunnu verda orsgk til hega
umsitingargjaldid. Harumframt hevur logtinglég nr. 148 fra 30. Desember 1996 um
studul til rentuutreidslur, vid seinni broytingum, skeiklad prislutfallid millum
leigubtstadir og eigarabustadir.




Kapittul 6: Um realkredittlan

Virksemid hja realkredittstovohum er oOrvisi skipad enn hja peningastovnhum. Peningastovnar faa
innlan fra kundum moéti at gjalda rentu. Innlan hava stutta uppsagnarfreist. Peningastovnar lana sini
innlan at til lantakarar moéti at faa eina rentu. Lanini hava langa uppsagnarfreist. Peningastovnurin setur
eina haegri rentu fyri sini Gtlan enn innlanini. Munurin 4 innlansrentuni og utlansrentuni og megulig
6maksgjold er tad sum peningastovnurin livir av. Peningastovnurin er alla tidina { teirri tvistodu, at oll
innlanini kunnu ikki lanast ut, tf innlanini hava stutta uppsegn, medan utlanini hava langa uppsegn.
Peningastovnurin er t6 noyddur at hava so mikid av utlanum, at innlanskundarnir faa avtaladu rentuna,
og partaeigarar faa sitt avkast.

Peningastovnurin skal ti taka atlit til fleiri vadar, bedi sum debitor hja innlanskundanum og kredittor
hja lantakara.

Virksemid hja realkredittstovnhum er skipad soleidis, at stovnurin bert er millumgongumadur millum
ileggjarar og lantakarar. Realkredittstovnurin veitir 1an til kundar vid at selja lansbrov til ileggjarar. Tad
er altid samsvar millum tad, sum realkredittstovnurin skal gjalda til leggjarar og tad, sum lantakarin
skal gjalda { rentum og avdrattum til realkredittstovnin. Realkredittstovnurin livir av ti umsitingargjaldi,
sum stovnurin tekur fyri at vera millumgongumadur og fyri at dekka tapsvada.

Realkredittlan eru bilig figging, ti fleggjarar meta realkredittlansbrov hava lagan kredittrvada, og at
lansbrovini eru sera umsetilig. Kreditttvadin er { hesum fori vandin fyri at lantakarin ikki megnar at
halda gjaldstreytirnar 4 laninum. Tad eru fleiri orsekir til laga kreditttvadan. Serliga kann visast 4, at
l6garkarmarnir fyri realkreditt eru vid til at skapa ein ligan kreditttvada.*

Utbod og eftirspurningur 4 linsbravamarknadinum og aramal 4 lansbrovunum édsetur rentustodid.
Vanliga hava lansbrov vid longum aramali eina hagri rentu, ti fleggjarin krevur eina hagri rentu fyri at
binda peningin { eitt langt tidarskeid til fasta rentu. Hetta sast aftur, ti fastrentulan vanliga eru dyrari
enn rentutillagingarlan. Munur sast eisini a rentuni millum tey ymisku slogini av realkredittlanum, sum
hava eina flogutio fra 1 til 10 ar.

6.1. Javnvagsreglan

Allir realkredittstovnar skulu halda eina l6garasetta javnsvagsreglu®. I grundini hava realkredittstovnar
moguleika at velja eina av tveimum javnvagsreglum. Ta serligu javnvagsregluna® ella ta yvirskipadu
javnvégsreglun2151.

Badi tann serliga og tann yvirskipada reglan seta krov um, at gjaldstreymarnir fra dtlaninum og
figgingini av dtlaninum skulu fylgjast. Tann yvirskipada loyvir t6, at realkredittstovnurin avdekkar mun
4 gjaldstreymum umvegis avleidd figgjarambod™.

Javnvagsreglan avmarkar moguleikan hja realkredittstovnum at ataka ser vadar sum t.d. rentuvada,
valutavada, gjaldsferisvada, og adrar vadar.

I praksis braka allir realkredittstovnar “match funding” sum merkir, at tad er beinleidis samanhangur
millum utlan og utgivin lansbrov. T1 vilja til demis fastrentulan yvir 30 ar verda figgjad vid lansbrevum
vi0 fastari rentu, sum ganga yvir 30 ar.

Match funding er ikki l6garfest, men er ein sidvenja innan realkredittvinnuna. Myndin 6.1. nidanfyri
lysir hesa sidvenju. Lantakari hevur mottikid sitt lan umvegis realkredittstovnin, og ileggjarin hevur
keypt sini lansbrov fra realkredittstovninum.

4 Dansk Realkreditt, Kvartalsoversigt, 4 kvartal 2011, del 1, Danmatks Nationalbank

4§ 2 i bekendtgorelse nr 945 af 31/08/2011

30 Kapittul 2 i bekendtgorelse nr. 945 af 31/08/2011

31 Kapittul 3 i bekendtgorelse nr. 945 af 31/08/2011

52 Figgjatlig teenasta sum er knytt at einati adrati voru/tenastu. T.d. verda raetturin til at keypa ella selja eitt avist produkt innan fyri eitt avist tidarskeid.
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Mynd 6.1: Match fundig millum utlan og lansbrov

Lan floga
Avdrattir Realkreditt- Avdrattir ;
stovnur fle gg] ari
Rentur Rentur
entu entu

Umsitingargj alf1

Kelda: Danski Tjédbankin

Lansgjaldid hja lantakara fevnir um avdratt, rentur og umsitingargjald. Av hesum fara avdrattir og
rentur vidari til ileggjara, medan umsitingargjaldid verdur verandi hja realkredittstovninum.
Gjaldstreymarnir millum lantakara og realkredittstovn odrumegin og realkredittstovn og ileggjara
hinumegin eru sostatt { javnvag.

Sidvenjan vid match funding ger, at realkredittstovnurin verdur fritikin fyri tveir vadar. Rentuvadin
verdur fluttur yvir 4 kundan, ti kundin skal gjalda somu rentu, sum er a lansbravinum. Er talan um
fastrentulan skal lantakari gjalda hesa rentu, um talan er um F1 lan, so ma kundin bera vadan fyri
rentubroyting 4 hverjum ari. Vadin { samband vid umlegging verdur fluttur yvir a fleggjaran, sum
sostatt fer ein endurilogu vada™.

6.2. Kreditttvadin hja realkredittstovninum

Hovudsvadin hja einum realkredittstovni er kreditttvadin { samband vid utlan, t.e. at lantakarin ikki
megnar at gjalda lani aftur. Fyri at avmarka kredittvidan asetur léggavan 4 okinum®™, at realkredittlan
skulu hava ved i fastari ogn.

Eitt evsta mark er sett fyri hvussu stort realkredittlanid kann verda { mun til virdid a ognini.
Realkredittlan til bustad kann latast upp til 80% av ognarvirdinum®.

Realkredittstovnurin skal virdismeta ognina®, men skal fylgja fasta leistinum, sum er at finna {
kunngerd fra Figgjareftirlitinum® . Figgjareftirlitid hevur eftirlit vid at hesar reglur verda fylgdar.

Fremur lantakari mishald av laninum, kann realkredittstovnurin uppsiga lanid og selja ognina fyri at
dekka sitt tilg6darhavandi. Um kravid hja lantakara ikki verdur dekkad, hevur realkredittstovnurin
framvegis eitt krav imoti lantakara.

Reglurnar um virdismeting av ognini, lanimark, meguleikin at realisera pantid vid mishald, og
personliga hefti hja lantakara, eru allar vio til at avmarka kreditttvadan hja realkredittstovninum.

3 genplacerings risiko

5§21 LBK nr 1261 af 15/11/2010
5§51 LBK nr 1261 af 15/11/2010
5§ 10 1 LBK nr 1261 af 15/11/2010
5 BEK nr 1148 af 05/12/2005



6.3. fleggjarin

I realkredittstovninum eru linsbrovini b6lkad saman vid teimum lanum, sum eru trygd fyri lansbrovini
og tad tiltaksfze, sum er bundid til lansbravabolkin. Hesir bolkar nevnast kapitalsentur { realkreditthopi.
Solvenskrevini sum Figgjareftirlitid setur, eru eisini galdandi fyri hvert einstakt kapitalsentur.

Skuldi ein realkredittstovnur farid 4 hisagang, hevur fleggjarin framfhjakrov * { badi kapitalsentrinum
og { trotabtigvinum®. Hetta skal skiljast soleidis, at fleggjarar { 4visum kapitalsentri hava framihjakrov i
kapitalsentrinum { mun til adrar kredittorar, herundir eisini ileggjarar i edrum kapitalsentrum. Feaer
fleggjarin ikki sini krov uppfylt, hevur fleggjarin moguleika at fiaa dekkad sitt krav i trotabugvinum,
fram um adrar vanligar kredittorar. Reglurnar { realkredittloggavuni fyri konkurs hava ongantid verid
nyttar”.

Av ti at match funding sidvenjan er nytt, verdur tad lutfalsliga leett hja bustjéranum at fora hvert
einstakt kapitalsentur vidari ella at selja tad til annan realkredittstovn { heilum liki.

6.4. Lansslogini
I samband vid realkredittlan eru fleiri lanimeguleikar. Mest vanligu realkredittlanini eru fastrentulan
(FRL) og rentutillagingarlan (RTL), og bjoda BankNordik og Eik Banki bdi slogini.

Fastrentulan eru soguliga tey mest vanligu realkredittlanini. Vid fastrentulan liggur rentan fost fyri alt
laniti®arskeidid { upp til 30 ar. Fastrentulan er lan, har lansbrevarentan til demis er 3%, 4%, 5%, 7%
osfr. Fastrentulan eru tey lan, id mest vanliga verda konverterad. Ein konvertering merkir, at lantakarin
innfriar verandi lan til kurs 100 og tekur eitt nytt lan. Konvertering gevur moguleika fyri, til demis, at
konvertera uppeftir til eina hegri rentu, men betri kurs, og 4 tann hatt minka um restskuldina, ella
konvertera nidur eftir til eina lagri rentu og harvid laegri avdratt.

[ flestu forum eru fastrentulan tikin 1t fra einum ynski hja kundanum um fast gjald, og terv 4 at kenna
tann fasta kostnadin { ellum lanitidarskeidnum.

Rentutillagingarlan eru realkredittlan vid variablari rentu. RTL eru grundad 4 lansbrov vid styttri livitio
enn lanitidarskeidid. Lantakarin velur at lesa rentuna i einum tidarskeidi uppa millum 1 til 10 ar
(RTL1, RTL2, RTL3 osft.). Velur ein lantakari eitt RTL2, merkir hetta at lansbrovini hava eina livitid
upp a tvey ar. Eftir tvey ar verdur restskuldin endurfiggjad vid nyggjum lansbrevum, og av hesum
verdur rentan asett av nyggjum vid einum tidarbili upp a tvey ar. Rentan a laninum tillagast hverja ferd
restskuldin verdur endurfiggjad, og er tad eftirspurningurin 2 marknadinum, id avger rentustedio.
Seguliga hevur rentan 4 RTL ligid eitt vet legri enn FRL, og vera RTL lan ofta vald ut fra tf legru
rentunt.

Tad er her vert at vidmerkja at fastrentulani inniheldur { grundini fleiri taenastur enn bexdi
rentutillagingarlani og vanlig bankalan. I fyrsta lagi faer kundi eina rentutrygd i t.d. 30 ar. Skuldi ein
brakarin sum hevur eitt vanligt bankalan havt somu rentutrygd, so skuldi briukarin keypt ein
rentuswap. Tvs. at brakarin avtalar vio ein fleggjara at gjalda eina haegri, men fasta rentu { 30 ar, iméti
at sleppa undan rentubroytingum. ﬂeggjarin fer eina heegri rentu imoéti at taka ser vadan fyri
moguligum rentuhakkingum { framtidini.

Umframt hetta hevur brikarin rett til ein og hverja tid, at innfrida sina restskuld til kurs 100. Tvs. at
fer kursurin 4 laninum upp um 100, so kann brakarin framvegis gjalda lani ut til kurs 100, og harvid
skera restskuld burtur. Skuldi ein brukari vid vanligum bankalani havt sama moguleika, var neydugt at
keypa ein amerikanska option. Tvs. ein rett til ein og hverja tid, at innfrida lani til asettan pris.

8 Konkursprivilegium
%9 LBK nr 1261 af 15/11/2010
0 Nationalbanken, Kvartalsoversigt, 4. kvartal 2011, del 1, Dansk realkreditt, s. 78-79
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Kapittul 7: Umsitingargjaldid a realkredittlanum 4 danska marknadinum
Umsitingargjaldid er hovudsinntokan hja einum realkredittstovni. Adrar inntokur koma m.a. fra
6maksgjoldum { samband vid nystovning og umlegging. Umsitingargjaldid skal dekka kostnadin av at
reka virksemid, og at tryggja nektandi solvens.

Umsitingargjaldid, 6maksgjold og tenastustedid eru tad, sum realkredittstovnarnir kunnu kappast eftir.
Realkredittstovnurin er sostatt i teirri tvistodu, ta 10 umsitingargjaldid skal asetast, at atlit ma takast til
bxdi solvens og til adrar kappingarneytar.

7.1. Umsitingargjaldio
Yvirskipad verdur umsitingargjaldid roknad sum ein prosentsatsur av restskuldini { mun til
ognarvirdid, og verdur rindad yvir alla lanit{dina.

Meira nagreiniligt verdur umsitingargjaldid asett sum ein vektadur satsur vid stedi i teimum ymisku
lansintervallunum, og laekkar so hvert skuldin verdur nidurgoldin.

Talva 7.1 nidanfyri lysir prissundurgreiningina millum RTL og FRL vid avdratti, og millum tey ymisku
lansintervalini og { mun til hvenn realkredittstovn talan er um.

Talva 7.1: Umsitingargjeld fyri realkredittlan i Danmark primo 2014

Rentutillagingarlan Fastrentulan

Total- Nordea Realkreditt  BRF Total- Nordea Realkreditt = BRF
kreditt Kreditt Danmark Kreditt kreditt Kreditt Danmark Kreditt
0,4000 0,5000 0,3248 0,4250 0,3500 0,3500 0,2748 0,3250
0,9500 1,1000 0,8748 0,9000 0,7500 0,8000 0,8248 0,8000

12500 1,5000 1,4000 14500 1,0000  1,1000 1,3500 1,1500
0,5833  0,7000 0,5081 0,5833 04833  0,5000 0,4581 0,4833
0,7500  0,9000 0,7311 0,8000 0,6125  0,6500 0,6811 0,6500

Kelda: BRF Kreditt, TotalKreditt, Nordea, Realkreditt Danmark

Vid stedi 1 talvuni kann stadfestast, at samstarvsavtalur millum realkredittstovnar og peningastovnar
ikki tykjast vera dyrkandi fyri stedid a umsitingargjaldinum. Sambeart talvu 7.1. er Totalkreditt ein
kappingarfor realkredittloysn 4 danska marknadinum.

Sum talvan visir hava BRFkreditt, Totalkreditt og Nordea lagt ein prisstruktur, id sundurgreinar
umsitingargjaldid { mun til lutfallid millum skuldina, ognarvirdid og slag av realkredittlani.

Ta 10 BRFkreditt, TotalKreditt og Nordea veita nyggj realkredittlan ella umleggja verandi
realkredittlan, verdur eitt vektad umsitingargjald roknad vid stedi { teimum intervallum sum eru at
tinna { talvu 7.1.

Hetta merkir, at lantakari sum t.d. tekur nytt rentutillagingarlan svarandi til 80% av ognarvirdinum,
bert skal gjalda hegsta umsitingargjald av einum parti av laninum. Fyri teir fyra er hagsta
umsitingargjaldid avikavist 0,750; 0,900; 0,7311 og 0,800 fyri rentutillagingarlan.

Nidanfyri er domi um, hvussu vektada umsitingargjaldid verdur roknad®'.

¢! http:/ /www.nordea.dk/sitemod/upload/root/ content/nordea_dk/privat/bolig/ nordeakreditt/20120101bidragssatser.pdf
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Dgmi 7.1: Dgmi um utrokning av vektadum umsitingargjaldid

Danskur brikari hevur avgjort at taka eitt rentutillagingarlan fra Nordea. Brikarin skal figgja eitt keyp av einum bustadi,
hvers ognarvirdi er mett at verda 1.735.000 kr. Kursvirdid 4 realkredittlaninum er 1.257.325 kr. Hetta er lansupphaddin
sum brukarin fer utgoldid. Hetta merkir at lanslutfallid i sambandi vid hesa figging er 1.257.325/1.735.000, i0 svata til 73%
prosent.

Fyri tey fyrstu 0-40% av ognarvirdinum skal kundin gjalda 0,500% { umsitingargjaldi, og fyri upphaeddina millum 40-60%
skal kundin gjalda 1,100%, sambeert talvu 7.1 omanfyri. Av restini skal kundin gjalda 1,5%. Fyrsta stig er sostatt at finna
40% av 1.735.000 kr., sum er 694.000 kr. Nesta stig er at finna 20% av 1.735.000 kr. At enda skal finnast, hvussu storur
partur av laninum skal gjalda hegsta umsitingargjaldid. Her verda 867.500 (694.000+173.500) drigid fra 1.257.325 kr.

Sidsta stig er at finna vektada umsitingargjaldio:

Interval Lan Umsitingargjald | Upphaedd
0-40% 694.000 0,500% 3.470
40-60% 347.000 1,100% 3.817
60-73% 216.325 1,500% 3.245
Samlad 1.257.325 10.532

Vektada umsitingargjaldid er sostatt 11.226/1.257.325, id svar 0,838%.

Kelda: Nordea

Talan er um eina meginreglu, sum realkredittstovnarnir brika. Tad kunnu vera ymisk fravik millum,
hvussu einstoku realkredittstovnarnir rokna vektada umsitingargjaldid, men yvirskipad er hetta
leisturin, sum verdur briktur { Danmark.

Hetta merkir ikki, at brikarin ikki kann faa eitt betri tilbod enn hetta. Stovnarnir taka eisini onnur
vidurskifti vid, sum kunnu hava avirkan 4 umsitingargjaldio, til demis ognarslag, lansslag, trygdina og
afturgjaldshattin®,

7.2. Gongdin a umsitingargjaldinum

Umsitingargjaldid 4 donskum realkredittlinum hevur verid égvuliga stodugt seinastu négvu arini.
samband vid figgjarkreppuna og herdu krovini, sum Figgjareftirlitid sidani er komid vid, hava flestu
stovnar tikid avgerd um at hackka umsitingargjaldio.

A myndini 7.2A sest gongdin 4 umsitingargjaldinum 4 RTL-linum 4 danska markandinum hja
avikavist Totalkreditt, Nordea Kreditt, BRFkreditt og Realkreditt Danmark i t{darskeidnum 2005 til
2014. Arini 2005 til 2014 eru atvald fyri at kunna samanbera vid gongdina a feroyska marknadinum.

O ttp: www.nykreditt. rivat/ ressourcer/dokumenter, riser/Laanguiden. 0g Www.brt.dk
2 http:// ykreditt.dk/privat/ /dok /pdf/Priser/Laanguiden.pdf og www.brf.dk
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Mynd 7.2A: Gongdin 4 umsitingargjaldinum i Danmark a RTL-lanum
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Kelda: TotalKreditt, Nordea Kreditt, BRFkreditt, Realkreditt Danmark

Mynd 7.2A visir, at umsitingargjaldid 4 rentutillagingarlinum var stedugt fram til 2010, ta 10 badi
Nordea Kreditt og BRFkreditt hzkkadu umsitingargjaldid. Nordea Kreditt hakkadi sitt
umsitingargjald vid 0,05 stig, medan BRFkreditt framdi eina meira 6gvusliga oking 4 0,15 stig. Naesta
hakking var i 2012, ta i0 TotalKreditt hakkadi umsitingargjaldid hja kundunum 0,10 stig, medan
Nordea Kreditt hakkadi umsitingargjaldid 0,13 stig. Sterstu haekkingina hetta arid framdi Realkreditt
Danmark, ta id stovnurin broytti sitt umsitingargjald ar 0,58 upp 1 1,06%. T 2013 framdu Totalkreditt,
Nordea Kreditt og BREKTreditt broytingar { sinum bidregum. TotalKreditt haekkadi sitt umsitingargjald
0,15 stig, Nordea Kreditt 0,19 stig og BRFKreditt 0,07 stig. Ta0 sar ut til at vend er komin { 2014, tf
ongin realkredittstovnur hevur hakkad sitt umsitingargjald og ein, Realkreditt Danmark, hevur lekkad
sitt umsitingargjald 0,33 stig.

Hja kundum, sum hava RTL-lan fra Nordea Kreditt er umsitingargjaldid hakkad 0,37 stig { samband
vid kreppuna, og umsitingargjaldid hja kundum { Realkreditt Danmark er hakkad 0,33 stig. Kundar hja
TotalKreditt skulu gjalda 0,25 stig meir nd enn undan kreppuni. Kundar hja BRFKreditt eru slopnir
biligast, ti teirra umsitingargjald er okt 0,22 stig.

A myndini 7.2B sxst gongdin 4 umsitingargjaldinum 4 FRL-lanum hja avikavist Totalkreditt, Nordea
Kreditt, BRFkreditt og Realkreditt Danmark { tidarskeidnum 2005 til 2014.



Mynd 7.2B: Gongdin 4 umsitingargjaldinum i Danmark a FRL-lanum
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Kelda: TotalKreditt, Nordea Kreditt, og BRFkreditt

Mynd 7.2B visir, at umsitingargjaldid 24 fastrentulinum var stedugt til 2010. Ta hakkadi
umsitingargjaldid hja BRFKredit 0,15. Realkreditt Danmark hakkadi sitt umsitingargjald { 2012 0,15, 10
var storsta broytingin tad arid. TotalKreditt hekkadi sitt umsitingargjald 0,05 i 2012, og Nordea
Kreditt haekkadi umsitingargjaldid 0,07 sama ar. I 2013 hakkadi Totalkreditt og Nordea Kreditt sini
umsitingargjeld avikivast 0,06 og 0,05. I 2014 eru ongar hzkkingar framdar higartil, og Realkreditt
Danmark hevur lekkad sitt umsitingargjald ar 0,73 nidur 1 0,68.

Kundar, sum hava FRL-lan hja BRFkreditt eru alagdir storstu hzkkingina, medan kundarnir hja
TotalKreditt eru slopnir biligast.

Hzkkingarnar 4 FRL hava ikki verid eins 6gvusligar sum 4 RTL-lanum. Hetta kemur uttan iva av hegu
bindingst{dini, sum eydkenna fastrentulanini.

I midal er umsitingargjaldid 4 RTL-lanum hakkad 0,25 stig, medan umsitingargjaldid 4 FRL-lanum er
hakkad 0,12 stig { midal. Hetta er vi0 stodi { umsitingargjoldum hja TotalKreditt, Nordea Kreditt,
BRFkreditt og Realkredit Danmark.

7.2.1. Samanumtgka um gongdina 4 umsitingargjaldinum

Umsitingargjeldini 4 rentutillagingarlanum er okt noégv { tidarskeidnum 2010-2014, medan
umsitingargjeldini 4 fastrentulinum eru okt { minni mun. Umframt hetta gera donsku
realkredittstovnarnir mun 4 um talan er um skaalin ella uttan skda. Velur brukarin skda, verdur
umsitingargjaldid haegri.

Grundgevingarnar fyri hakkingunum hja einstoku realkreditstovnunum hava yvirskipad verid, at
buskaparliga gongdin, og hagti krov um kapitaldekning hava vid sar, at neyOugt hevur verid at hakka
umsitingargjaldid.

I myndini 7.2.1A sest gongdin 4 eftirstodulutfallinum og tali av yvirtiknum ognum { Danmark {
tidarskeionum 2005 il 2013. Eftirstodulutfallid visur, hvussu stérur partur av  ollum
realkredittlansgjoldum ikki eru goldin aftan 4, at 32 manadi er farin fra t{ degi tey skuldu gjaldast.
Yvirtiknar ognir eru ognir sum realkreditstovnar hava yvirtikio fra kundum sum ikki hava megnad at
halda gjaldstreytirnar. Bedi hagtol fevna bert um privatar bustadir.
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Mynd 7.2.1A: Eftirstgdulutfallid og yvirtiknir bustadir i Danmark i 2005-2013
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Sum tad sxst 4 myndini, so oktust eftirstodurnar innan eitt stutt tidarskeid fra at liggja a 0,09% av
samladu gjoldunum { 2007 til at liggja 4 0,39% 1 2009. Ein vekstur 4 30 stig eftir tveimum arum.
Eftirstodurnar voru hagst i 2010, ta ter voru 0,60% av samladu gjoldunum. Eftir hetta lakkar
eftirstodulutfallid raettuliga négv, men um somu tid okist talid av yvirtiknum ognum alsamt. T 2007
voru bert 49 yvirtiknar ognir, medan midskeidis { 2009 er talid komid upp a 1000 bustadarognir. Talid
av yvirtiknum ognum heldur fram at vaksa eisini eftir at eftirstodulutfallid byrjar at falla { 2010. Talid
av yvirtiknum ognum er storst { 2011, ta realkreditstovnarnir hava 2.612 yvirtiknar ognir. Eftir hetta
fellur talid av yvirtiknum ognum, men er { 2013 framvegis vl hagri enn, ta 10 alheims buskaparreppan
byrjadi.

Realkreditstovnarnir hava sostatt valt at hackka umsitingargjaldid { sambandi vid, at alt fleiri danskir
bustadareigarar komu i 6fori { samband vid figgjarkreppuna. Um mynd 7.2.1A verdur samanborin vid
7.2A og 7.2B sast, at ongin realkredittstovnur hevur hakkad sitt umsitingargjald sidani 2012, t4 10 talid
av yvirtlknum ognum byrjar at falla, og ein av realkredittstovhunum, Realkreditt Danmark, hevur
leekkad sitt umsitingargjald badi fyri fastrentulan og rentutillagingarlan.

7.3. Utbreidsluskipanir 4 danska marknadinum

A danska realkredittmarknadinum eru tveir yvirskipadir hattir at selja realkredittlan eftir. T fyrsta lagi
kann realkredittstovnurin selja realkredittlan umvegis egid deildarnet. T odrum lagi kann stovnurin fia
samstarvsfelagar. Slikir samstarvsfelagar eru vanliga peningastovnar ella bustadarmeklarar.

Samstarvid kann antin skipast sum eitt tett samstarv, har samstarvsfelagin leggur seg eftir at selja
realkredittlanini hja realkredittstovninum. Hetta krevur utbugving av starvsfolki, ti ofta er tad
uppgavan hja samstarvsfelagnum at virdismeta ognina og kredittmeta kundan. Fyri at tryggja at
samstarvsfelagin leggur seg eftir, at utlanini eru trygg, verdur ofta kravt, at trygd verdur veitt av
samstarvsfelagnum®.

Samstarvid kann eisini verda skipad soleidis, at samstarvsfelagin er meira passivur. Realkreditt-
stovnurin far loyvi at leggja selutilfar 4 stadnum, og starvsfolk hja samstarvsfelagnum kunnu seta
kundar { samband vid realkredittstovnin { samband vid figging. Samstarvsfelagin selur ikki aktivt fyri
realkredittstovnin og virdismetir ikki fyri stovnin.

03 Kvartalsoversigt, 4. kvartal 2011, Danmarks Nationalbank



Fyrst nevnda slag av samstarvi er ofta millum realkredittstovnar og peningastovnar, medan
s{ostnevnda er meira vanligt millum realkredittstovnar og bustadarmeklarar. Sidstnevndi
samstarvshattur er sosattt ikki viokomandi at greina naerri { hesi kanning,

I parti 7.3.1 er eitt domi um samstarv millum realkredittstovn og peningastovnar, og i parti 7.3.2 eru
tvey domi har realkredittstovnar braka egid deildarnet.

7.3.1. Utbreidsluskipanin hja Totalkreditt*

Totalkreditt var upprunaliga sjalvstedugur realkredittstovnur, sum bleiv stovnadur i 1990 av 48
peningastovnum. Stovnanin var eitt aftursvar upp a kappingina fra Danske Bank og Unibank um
danska bustadarkundan. Totalkreditt var 1 2003 yvirtikid av Nykreditt og virkar { dag sum sjalvstedugt
dotturfelag { samtakinum.

Samstarvsavtalan, i0 Totalkreditt hevur vid peningastovnar fevnir um eina hevudssamstarvsavtalu og
eina garantiavtalu. I garantiavtaluni er 4sett, at peningastovnurin ber vadan fyri egna kundaradgeving
og vadametingar. Peningastovnurin skal nevniliga, fyri hvert einstakt lan, veita trygd fyri tann partin av
laninum, sum fer 4t um 60% av ognarvirdinum. Peningastovnurin skal { hesum sambandi veita eina 8
ara sjalvsskuldarborgan fyri henda part av laninum.

Meginparturin av umsiting, radgeving, kredittmeting og marknadarforing fer fram hja ti veitandi
peningastovninum. Uppgavan hja Totalkreditt er endaliga at gédkenna lanisakina. Inntokan hja
peningastovninum er motrokningsprovision fra Totalkreditt, stovningarprovision og tey ymisku
omaksgjoldini, sum peningastovnarnir sjalvir aseta. Motrokningsprovisionin er asett til at vera 55% av
umsitingargjaldinum, og verdur roknad av ti til eina og hverja tid galdandi restskuld. Tad vil siga, at
umsitingargjaldid verdur faldad vid 55% fyri at finna provisionina til peningastovnin, sum eftirfylgjandi
skal faldast vi0 restskuldina fyri at finna inntekuna hja peningastovninum.

Hoéast Totalkreditt og samstarvandi peningastovnar sostatt skulu byta umsitingargjaldid millum sin, so
er umsitingargjaldid 4 Totalkreditt linum kappingarfort®.

Lysingin { hesum parti er ur avgerdini vidvikjandi yvirtekuni hja Nykreditt av Totalkreditt 1 2003.
Adrenn hetta sendi Totalkreditt tveer ferdir sinar standardavtalur vid peningastovnar til gédkenning hja
Konkurrencestyrelsen — fyrst i 1998 og sidan { 2002. T hesum sambandi ber til at stadfesta, at
avtalurnar eru likar, men 4visar broytingar eru farnar fram millum 1998 og 2003"". Kappingareftirlitid
hevur eisini fingid innlit { eina avtalu, sum Totalkreditt hevur vid ein banka { dag. Avisir munir eru
millum hesa avtalu og seinastu standardavtaluna, sum Konkurrencestyrelsen vidgjordi { sambandi vid
yvirtokuna av Totalkreditt. Kappingareftirlitid metir t6, at hesir munir eru ikki tydandi, og at lysingin
omanfyri visir, hvussu hetta slagid av atbreidsluskipanum virka { Danmark.

7.3.2. Utbreidsluskipan hja BRF Kreditt og Nordea

BRF Kreditt og Nordea hava egid deildarnet, har selan av realkredittlanum kann fara fram. Hetta
merkir ikki, at hesir realkredittstovnar ikki eisini hava samstarv vid peningastovnar og sjalvstedugar
bustadarmeklarar.

I samband vid selu av realkredittlinum umvegis egnar deildir, sleppur realkredittstovnurin undan tf
vada, at samstarvsfelagin ikki ansar eftir at utlanini eru trygg. Hinvegin ma realkredittstovnurin bera
kostnadin av ellum arbeidsuppgavum { samband vid seluna, og ma bera vadan fyri at egin virdismeting
av ogn, kredittmeting av kunda og kundaradgeving er noktandi.

Realkredittstovnar, sum selja umvegis egid deildarnet faa alt umsitingargjaldio til sin sjalvs, men bera
somuleidis allan kredittvadan.

% Fusionen mellem Nykreditt og Totalkreditt, Konkurrencestyrelsen, oktober 2013, ISBN: 87-7029-307-4
05 sf talvu 7.1

%0 Samarbejdsaftale mellem Totalkreditt og 68 pengeinstitutter, ridsmedet den 17. juni 1998

67 Totalkreditt A/S” samarbejdsaftale med pengeinstitutter, raidsmodet den 19. juni 2002
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Kapittul 8: Umsitingargjaldid a realkredittlanum 4 feroyska marknadinum

8.1. Umsitingargjaldid

Foroyska umsitingargjaldio er ikki sum tad danska, vektad i mun til lanislag, lansinterval og restskuld. I
Foroyum rinda allir lantakarar sama umsitingargjald, uttan mun til lansslag og restskuld. Tad er tf
neydugt at hava hetta { huga, td 10 prisstedid a foroyska og danska umsitingargjaldinum verdur
samanborio.

8.2 Gongdin 4 umsitingargjaldinum

Av ti at umsitingargjaldid 4 foroyska marknadinum er hzkkad arliga seinnu arini, verdur { hesum
partinum hugt at gongdini 4 umsitingargjaldinum. Eisini verdur hugt nezrri at bytinum av samlada
umsitingargjaldinum millum feroysku peningastovnarnir og teirra donsku samstarvsfelagar, og hverjir
partar hakka umsitingargjaldid.

8.2.1 Gongdin a umsitingargjaldinum hja Eik Banki

I tidarskeidnum 2005-2008 var umsitingargjaldid 4 realkredittlanum fra Eik Banka stedugt.
Umsitingargjaldid var 1,25%, har BRFkreditt fekk [....... 1%, og Eik Banki fekk [....... 1%. Henda
stodan helt ser til 2009, ta Eik Banki fyrstu ferd hakkadi sina garantiprovision og harvid hekkadi
umsitingargjaldid. Sidani hevur Eik Banki haekkad sina garantiprovison triggjar ferdir.

Fyrstu triggjar hakkingarnar voru bert galdandi fyri nyggjar kundar, men seinasta hzkkingin av
umsitingargjaldinum, sum var framd i 2012, var galdandi fyri allar kundar. Hetta merkir at tey, sum {
tidarskeidnum 2005-2008 hevdu tikid realkredittlan, vid hesi broyting fingu sitt umsitingargjald
hakkad vid 0,65 stigum. Sidani er umsitingargjaldid lekkad nidur 1 1,70%.

Mynd 8.2.1A nidanfyri Iysir gongdina 4 umsitingargjaldinum { tidarskeidnum fra 2005, ta Eik Banki
fyrstu ferd kom 4 marknadin vid realkredittlanum fra BRF, og til 2014.

Mynd 8.2.1A: Gongdin 4 umsitingargjaldinum hja Eik Banka

2,00
1,80 | B 170
1,60 L
1,40 A0 1
120 83— B—m 1
% 1,00 || 1
080 1
0,60 —— 1
040 | 1
0,20 +—— 1
0,00

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
B BRFKreditt - dult mEik Banki - dult ESamlad

Kelda: Eik Banki og BRFkreditt

Fyrsta broytingin { umsitingargjaldinum f6r fram { 2009, ta 10 BRFkreditt og Eik Banki badir hakkadu
sin part av umsitingargjaldinum. BRFkreditt hakkadi sin part [....]stig, medan Eik Banki hakkadi sin
part [....]stig. Umsitingargjaldid vard na 1,30%. T6 bert galdandi fyri nyggj lan.

Longu arid eftir lekkadi BRFkreditt sin part [....]stig, medan Eik Banki hekkar sin part [....]stig.
Umsitingargjaldid vard na 1,55%, men bert galdandi fyri nyggj lan.

12011 hakkar Eik Banki sin part [....]stig, medan BRFkreditt onga broyting fremur. Umsitingargjaldid
var na 1,75%, men bert galdandi fyri nyggj lan.
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[ 2012 haekkar umsitingargjaldid fyri fj6rdu ferd. Henda broyting rakar allar kundarnar. Hesuferd er
tad BRFkreditt, sum fremur 6gvusliga broyting. Teirra partur haeekkar [...]stig, medan Eik Banki lekkar
sin part [....]stig. Umsitingargjaldid vard na 1,9% fyri allar kundar.

Fyri teir kundar, sum hevdu tikid realkredittlan fra Eik Banka { tidarskeidnum 2005 til og vid 2008 var
umsitingargjaldid hakkad [....]stig. Umleid 41%” av ollum realkredittkundum hja Eik Banka hevdu
eitt umsitingargjald uppa 1,25%. Fyri nyggj lan tikin avikavist 1 2009, 2010 og 2011 véru hakkingarnar
avikavist 0,60, 0,35 og 0,25 stig.

Mynd 8.2.1B visur gongdina i inntekunum, sum stava fra umsitingargjaldinum i tidarskeidnum 2005 til
og vid 2013 og bytid millum BRFKreditt og Eik Banka. Somuleidis visir myndin, hvussu storar
inntekurnar hevdu verid, um upprunaliga umsitingargjaldid 4 1,25% framvegis var { gildi.

Mynd 8.2.1B: Inntgkur fra umsitingargjaldi hja Eik og BRF fra 2005 til 2012
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Kelda: Eik Banki, Kappingareftitlitio

Samladu inntekurnar fyri tidarskeidid 2005-2013 liggja um [..] mié. kr, av hesum eru [..] mid. kr.
farnar til Eik Banka, medan [..] mio. kr. eru farnar til BREKreditt. Arliga inntokan var storst { 2012, ta
guldu kundarnir Eik Banka [..] mié. kr. { umsitingargjaldi, har Eik Banki fekk [..] mi6. kr., medan
BRFKreditt fekk [..] mi6. kr. Sidani umsitingargjaldid var lekkad, eru samladu inntekurnar falnar vid
[..]mid. kr.

Kappingareftirlitid hevur mett, hvussu storar inntekurnar frd umsitingargjaldinum hevdu verid um
upprunaliga gjaldid 4 1,25% framvegis var { gildi. Samladu inntekurnar hevdu verid um [....] mié. kr.,
av hesum vildi [..] mio. kr. verid farnar til Eik Banka, medan [..] mié. kr. hovdu farid til BREKreditt.

Sosattt hava tittu og hegu hakkingarnar av umsitingargjaldinum givid Eik Banka og BRFKredit um 28
mio. kr. eyka { innteku { hesum tidarskeidi.

8.2.2 Gongdin 4 umsitingargjaldinum hja BankNordik

Ta 10 BankNordik { 2009 fér undir at veita realkredittlan var samlada umsitingargjaldid asett til 1,5%.
BankNordik hakkadi sitt umsitingargjald { 2009, 2010 og 2011. Bankin laekkadi eins og Eik Banki
umsitingargjaldi nidur { 1,7% { 2012. Hetta var t6 bert fyri oll onnur realkredittlan enn F1 og F2, har
gjaldid framvegis var 1,9%. F1 og F2 lan eru rentutillagingarlan.

08 Kelda: Eik Banki
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Mynd 8.2.2A: Gongdin 4 umsitingargjaldinum hja BankNordik
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Kelda: BankNordik

Fyrsta hakkingin hja BankNordik var i 2010, ta umsitingargjaldid hzkkadi [..] prosentstig fyri allar
kundar®. T 2011 hxkkadi umsitingargjaldi® hja BankNordik aftur fyri allar kundar, og samlada
umsitingargjaldid kom ta upp a 1,9%. Sidani hevur BankNordik laekkad gjaldido til 1,7%.
[eeeeeet e s e e s s e e aes ]. Samlada hakkingin
s{idani BankNordik byrjadi vid realkredittlanum, og til nd hevur bert verid 0,2 stig, men her skal havast
i huga, at ta i BankNordik { 2009 kom vid realkredittlanum, var teirra umsitingargjald 0,2 stig oman
fyri umsitingargjaldio hja Eik Banka.

Mynd 8.2.2B visir gongdina a inntekunum, sum stava fra umsitingargjaldinum i tidarskeidnum fra 2009
til og vid 2013, umframt at visa, hvussu bytid hevur verid millum BankNordik og DILRKreditt.
Brotstrikurnar visa hvussu inntokustedid hevdi verid um umsitingargjaldid var Obroytt { ollum
tidarskeidnum.

@ { samband vid at umsitingargjaldid hakkadi, fingu kundarnir hja BN bj6dad at fia stovningarkostnadin afturgoldnan. Teir kundarnir, id ikki téku av
tilbodnum vardveittu sitt umsitingargjald 4 1,5%. T4 umsitingargjaldid hackkadi { 2011 vid 0,2 prosentstigum hackkadi umsitingargjaldid hja hesum
kundunum upp 4 1,7% smb. upplysingum fra BN.



Mynd 8.2.2B: Inntgkur fra umsitingargjaldi hja BankNordik og DLR Kreditt fra 2009 til 2012
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Samlada inntekan { 2013 var uml. [..]mi6. kr., av hesum fekk BankNordik [..] mié. kr., medan DLR
Kreditt fekk uml. [........ Jkr. Inntokan hja BankNordik hevur verid nekulunda hin sama { 2012 og
2013, ti restskuldin er okt vid uml. [..] mid. kr.

Samladu inntekurnar { hesum tidarskeidi hava ligid um [..] mié. kr., har BankNordik hevur fingio [..]
mio. kr., og DLRKreditt hevur fingid [..] mié. kr.

Kappingareftirlitid hevur mett um, hvussu stéra innteku BankNordik hevoi havt { hesum tidarskeidi
um umsitingargjaldid var 6broytt. Samlada inntokan hevdi verid uml. [..] mié. kr. , av hesum hevoi
BankNordik fingid [..] mié. kr., og parturin hja DLRKreditt hevdi verid hin sami, tvs. um [..] mié. kr.

Tittu og hogu hakkingarnar av umsitingargjaldinum hava sostatt kostad brikaranum hja BankNordik
uml. 8 mié. kr. Av hesum eru [..] mié. kr. farnar til BankNordik.

8.2.3 Samanumtgka um gongdina a umsitingargjaldinum

Samanumtikid kann sigast um gongdina a4 umsitingargjaldinum 4 feroyska marknadinum, at tad i fyrsta
lagi eru teir foroysku peningastovnarnir, i® hava hakkad garantiprovisionina, vid tad at Eik Banki
hevur hxkkad garantiprovisionina arliga sidani 2009 og til 2012 vid tilsamans [..]prosentstigum og
BankNordik hevur hzkkad garantiprovisionina arliga sidani byrjan og til 2012 vid tilsamans
[..]prosentstigum. Sidani 2012 hava badir bankar lekkad sitt umsitingargjald. Eik tekur nd [..]% { sin
part, medan BankNordik tekur [..]%.

Donsku realkredittstovnarnir hava verid varnir vid at broyta umsitingargjaldid. BRFkreditt hevur
hekkad sin kostnad tvar ferdir sidani 2005. Fyrstu ferd i 2009, men lekkadi sidani umsitingargjaldid
nidur aftur 4 upprunastedid 4 [....] { 2010. I 2012 hakkadi BRFkreditt umsitingargjaldid [.....]

prosentstig. [..].

Tad er vert at leggja til merkis, at umsitingargjaldid var nerum 6rort fra 2005 til og vid 2009. T hesum
tidarskeidi var bert ein banki, sum bj6dadi realkredittlan. Eftir at enn ein banki fér at bjoda fram
realkredittlan 1 2009, er umsitingargjaldid hzkkad a4 hverjum ari til 2012. Sidani hava ikki fleiri
hakkingar verid.

Hoéast prisgongdin i Foroyum soleidis hevur fylgt gongdini i Danmark nekulunda, so er tann
grundleggjandi munurin, at hzkkingarnir { Danmark eru tengdar at roynveruligum vidurskiftum 2
danska bustadarmarknadinum. Sum mynd 7.2.1A visir, so er tidarskeidid ta umsitingargjeldini hekka,
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eykend vid vaksandi eftirstodum, og oktum tali av yvirtiknum bustadarognum. Tvs. at realkreditt-
stovnarnir hakka umsitingargjaldid, ti kostnadarstedid hakkar, og vandar siggjast fyri framman.

Haekkingarnar { Foroyum eru ikki tengdar at teimum roynveruligu vidurskiftunum { Foroyum. Hverki
BankNordik ella Eik Banki hava havt tap upp 4 realkredittlan { Foroyum. I kapitul 3 parti 3.2.2 var
samanbering gjord fyri gongdina 1 frabodadum tvingsulselum i Danmark og Foroyum. I telunum fyri
Danmark sxst alheims figgjarkreppan klart aftur i telunum, vid tad at { tidarskeidnum, ta i0
tiggjarkreppan leikar hardast 4, veksur talid av frabodadum tvingsulselum alsamt. Hetta rakid sast
mestsum ikki aftur { telunum fyri frabodadar tvingsulselur { Feroyum.

8.3 Utbreidsluskipanir 4 faroyska marknadinum

BankNordik og Eik Banki hava samstarvsavtalu vid hver sin realkredittstovn fyri at kunna veita donsk
realkredittlan { Feroyum. Kappingareftirlitid hevur gjognumgingid hesar avtalur og er komid til, at
hesar minna n6gv um avtaluna, sum Totalkreditt hevur vid avisar peningastovnar { Danmark.

Samstarvid ber { sar, at peningastovnurin yvirtekur nakrar av uppgavunum fra realkredittstovninum.
Talan er um uppgavur sum virdismeting, sola, kundaradgeving og marknadarforing. Imoét at yvirtaka
hesar uppgavur faa feroysku peningastovnarnir eina samsyning. Harafturat veita foroysku
peningastovnarnir trygd motvegis realkredittstovninum fyri teirra selu av realkredittlanum. Vid at
aleggja bankunum henda vada, kunnu realkredittstovnarnir tryggja ser, at bankin fremur eina nektandi
kredittmeting av kundanum og eina nektandi virdismeting av ognini”.

BankNordik hevur latid Kappingareftirlitinum eintak av avtaluni, sum bankin hevur vid Totalkreditt
um veitan av realkreditt { Danmark. Hevudsmunurin millum hesa avtalu og ter avtalur sum
BankNordik og Eik Banki hava um veitan av realkreditt { Foroyum, er at fyrrnevnda avtala kann virka
gjaldforistyngjandi, medan sidstnevndu eru solvenstyngjandi.”

Yvirskipad minna samstorvini, sum BankNordik og Eik Banki hava vid avikavist DLR Kreditt og
BRFkreditt, n6gv um avtalurnar, sum Totalkreditt hevur vid adrar danskar peningastovnar.

8.3.1. Avtala um veiting og trygd millum Eik Banka og BRFkreditt

BRFkreditt og Eik Banki undirskrivadu { 2005 sattmala um veiting av og trygd fyri realkredittlanum til
foroyska marknadin. Karmarnir um sattmalan voru lansveiting upp til 80% av ognarvirdinum, og upp
til maksimum kr. [..] mié. pr. lan. Lanini verda veitt sum 1. vedrzttarlan, og BRFkreditt hevur fulla
tryed { lanunum. Umframt at hava fulla trygd { ognini er avtalad, at Eik Banki veitir eina eyka trygd
motvegis BRFkreditt.

Tapsgarantiurin, id Eik veitir sambert sattmalanum er { fylgjandi stigum™:

1.

[-]
[.].
[.].
[-]

Bl

[ avtaluni hevur BRFkreditt treytad ser, at ein lansbrevared, aljiédandi kontantvirdid av einum [..]
parti av ti til eina og hvetja tid Gtroknadu restskuld, skal liggja sum hondved hja BRFkreditt”. Eik

70 Danmarks Nationalbank, Kvartalsoversigt, 4 kvartal, del 1, 2011

7! Totalkredittavtalan hja BankNordik inngongur ikki uppa nakran mata { uppgerdini av teimum vadavektadu postunum, tf onki vedhald er, men i
sambandi vid dsetan av setligum rakstrarvada, kann métrokningsraetturin hja Totalkreditt innaganga.

72 Stadil, Morten, Advokat: Aftale om formidling og garantistillelse pa privatkundeomridet mellem Foroya Sparikassi P/ F og BREKreditt A/ S, Lyngby 270308 og
Torshavn 150508, Tillegsaftale, 2008, § 6 Garantivilkér

73 Eik, Teldupostur til Kappingareftirlitid, Spurningur 3 — utrokning av bidragssatsi, 02.10.12 & Stadil, Morten, Advokat: Aftale om formidling og garantistillelse
pd privatkundeomridet mellem Foroya Sparikassi P/ F og BREKreditt A/ S, Lyngby 270308 og Torshavn 150508, Tillegsaftale, 2008, § 6 Garantivilkar




Banki eigur rettin til avkastid 4 pantsettu upphaeddini™. T tf forinum BRFkreditt ger trygdina motvegis
Eik Banka galdandi, og bankin innfriar 1anid, trinur Eik Banki inn { rettarstoduna hja BRFkreditt,
sambzart vanligari venju um inntriningarratt. I slikum fori trinur Eik Banki eisini inn { vedrattin.”

Sambeart avtaluni veitir Eik Banki eina sjalvskuldarborgan fyri oll lan, id eru veitt eftir avtaluni.
Tapsgarantiurin dekkar fult ut tvs. 1:1 fyri hvert einstakt lan, upp til omanfyri standandi maksimum.
Hetta merkir, at um eitt lan verdur mishildid, dekkar Eik Banki lanid 100%, og um fleiri 1an fara { senn,
veitir Eik Banki trygd upp til asetta maksimum, hareftir BRF ber irestandi vadan.

Sambert sattmalanum asetur Eik Banki, umframt stovningarprovisionina, garantiprovisionina, id Eik

Banki tekur imoti.”™

Av ti at realkredittstovnar eru undirlagdir serlig krov til ognarvirdismetingar { légini77, eru krov
sattmalanum til virdismetingarnar, 10 skulu gerast { samband vid lanteku, sum skulu tryggja at krovini
16gini vera fylgd™.

s

Eik Banki og BRFkreditt hava upplyst, at samstarvsavtalan um veiting og trygd er ébroytt sidani henda
vard undirskrivad 1 2005 vid tilhoyrandi iskoytissattmala 1 2008. Eik Banki og BRFkreditt vatta, at onki
tap hevur verid upp 4 foroyskt realkredittlan { avtalutidarskeidinum.”

8.3.2. Avtala um veiting og trygd millum BankNordik og DLR Kreditt
BankNordik og DLR Kreditt undirskrivadu samstarvssattmala um veiting av og tryed fyri
realkredittlanum { 2009*.

Hovudskarmarnir fyri lansveitingini er, at BankNordik kann veita realkredittlan upp til kr. [..] mia.

I sattmalanum millum BankNordik og DR Kreditt er avtalad, at BankNordik vetir eina eyka trygd
svarandi til [..]% av samladu lansbravarestskuldini, og BankNordik stillar eina sjalvskuldarborgan fyri
oll lan innan fyri avtaluna. Trygdin, 10 BankNordik stillar métvegis DLR Kreditt, er samansett soleidis
at:

p— p—
. .
. .
bl d

Sambert sattmalanum hevur BN abyrgd av virdismeting av sethisum, sum fer fram sambart teimum
krevum, 10 eru asett { sattmalanum { trad vid galdandi légarkrov a okinum.

Sattmalin 4setur DLR [..] p.a. { umsitingargjaldi og tilskilar BankNordik rettin at aseta stoddina 4
garantiprovisioénini, stovningarprovisioni og 6émaksgjoldum fyri lan umfatad av avtaluni. Sattmalin
asetur at DLR og BankNordik byta stovningarprovisiéon helvt um helvt, t6 soleidis at parturin hja DLR
maks. er kr. [..]."

At enda setur sattmalin krov til, at BankNordik gerst partaeigari { DLR. Sambert upplysingum fra
BankNordik atti BankNordik { august 2012 [..]% av partabrevunum hjid DLR Kreditt*.

7+ Stadil, Morten, Advokat: Aftale om formidling og garantistillelse pa privatkundeomridet mellem Foroya Sparikassi P/ F og BREKreditt A/ S, Lyngby 270308 og
Torshavn 150508, Tillegsaftale, 2008, bilag 4 Pantsatningsavtale § 4 Afkast

75 Ibid: Tillegsaftale, 2008, § 8 Indbetaling under garantien

76 Ibid: § 2 Samarbejde om formidling og § 4 Vederleggelse

77 BEK nr 687 af 20/06/2007 Bekendtgorelse om vardiansattelse af pant og lin i fast ejendom som stilles til sikkerhed for udstedelse af satligt dekkede
realkredittobligationer og serligt dekkede obligationer

78 Stadil, Morten, Advokat: Aftale om formidling og garantistillelse pa privatkundeomradet mellem Foroya Sparikassi P/F og BRFkreditt A/S, Lyngby
101005 & Torshavn 111005, og Tillegsaftale, 2008, § 2 Samarbejde om formidling og § 3 Vurdering

7 Teldupostur fra Hogna Hognesen, Eik Banki, 311012 og Teldupostur fra BRFkreditt umvegis Hogna Hognesen, Eik Banki, 311012

80 Samarbejdsaftale mellem DLR Kreditt A/S og Feroya Banki, Kebenhavn den 28. august 2009

81 Samarbejdsaftale mellem DLR Kreditt A/S og Foroya Banki, Kobenhavn den 28. august 2009, afsnit 4, Garantistillelse

82 Teldupostur fra Niels A. Joensen, BankNordik, 130812 — SDO-léggava ttdypandi spurningar
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BankNordik upplysir, at stoddin 4 trygdini er 6broytt sidani sattmalin vard undirskrivadur i 2009,
trygdin er ikki utloyst i avtalutidarskeidinum®, og BankNordik hevur higartil onga nidurskriving ella
tap havt upp 4 realkredittlan™,

8 Upplysingar mottiknir fra BN og teldupostur fra Rune Norregaard, BankNordik, 311012
8+ Teldupostur frdi Rune Norregaard, BankNordik, 311012 — Nidurskrivingar realkreditt og vanlig bustadarlin



Kapittul 9: Avegis nidursteda

Foroysku peningastovnarnir, Eik Banki og Bank Nordik, hava samstarvsavtalur vid avikavist BRF og
DLR um selu av donskum realkredittlanum til foroyskar kundar. Avtalurnar eru snikkadar soleidis
saman, at peningastovnarnir veita eyka trygd motvegis realkredittstovninum, sum sostatt hevur badi
pant { ognini og trygd fra foroyska bankanum.

Umsitingargjaldid, sum foroyski kundin skal gjalda, er samansett av garantiprovisionini, sum feroyski
bankin far fyri at ataka sar avisar arbeidsuppgavur og kredittvadan, og tad gjald sum realkredittfelagio
asetur szr sjalvum fyri at veita og umsita realkredittlanini. Badi bankin og realkredittstovnurin eru fritt
stilladir at seta sini gjold.

Kappingareftirlitid kann stadfesta, at umsitingargjaldid a realkredittlanum { Feroyum longu fra byrjan,
var tvifaldad samanborid vid umsitingargjaldid { Danmark. Seinastu arini er umsitingargjaldid hekkad
noégv, og var { 2013 naerum trifaldad { mun til umsitingargjaldid i Danmark.

Sambeart teimum upplysingum, sum Kappingareftirlitid hevur savnad, eru tad serliga foroysku
peningastovnarnir, sum gahaldandi hava hakkad prisirnar, og sum fda meginpartin av ti samlada
umsitingargjaldinum, sum foroyski kundin skal gjalda fyri sitt realkredittlan.

Ein orsek til stéra munin 4 umsitingargjaldinum { Feroyum og Danmark kundi verid at ter avtalur,
sum foroysku peningastovnarnir hava vid realkredittfelogini gera, at neydugt er hja bankunum at taka
eina storri garantiprovision enn danskir bankar { liknandi samstervum.

Kappingareftirlitid hevur i samband vid kanningina hugt at vidurskiftunum { Danmark, og kann
stadfesta, at liknandi avtalur eru 4 danska marknadinum. Hoéast hesar avtalur eru rettuliga likar teimum
hja foroysku bankunum, er stérur munur 4 garantiprovisionini, 10 hesir peningastovnar taka ser.
Ymisk fravik eru millum avtalurnar hja feroysku bankunum og avtalunum, sum eru a danska
marknadinum. Kappingareftirlitid metir t6, at hesi fravik eru somikid litil, at tey ikki einsameoll kunnu
vera orsok til munin, sum er 4 umsitingargjaldinum i Foroyum og Danmark.

Gongdin 4 umsitingargjaldinum 4 foroyska og danska marknadinum hevur verid sera ymisk. I
tidarskeidnum 2005 til 2012 er umsitingargjaldid bert broytt einaferd a danska marknadinum. A
foroyska marknadinum hava Eik Banki og BankNordik broytt umsitingargjaldid avikavist fyra og
triggjar ferdir { sama tidarskeidi. Bert i tveimum forum hevur eitt danskt realkredittfelag hakkad sin
part av umsitingargjaldinum a foroyska marknadinum. Hetta var BRFkreditt sum i 2009 og 2012
haekkadi sitt umsitingargjald.  Kappingareftirlitid er tf komid til ta nidurstedu, at ahaldandi
hzkkingarnar av umsitingargjaldinum { Feroyum ikki skyldast donsku realkredittfelogini.

Umframt at hakkingarnar 4 feroyska marknadinum eru tittari, so er eisini stérur munur 4 steddini 4
teimum hakkingum, sum hava verid a foroyska marknadinum, og teimum, sum hevur verid 4 danska
marknadinum. Tad er ymiskt, hvussu négv donsku realkredittfelogini haekkadu sitt umsitingargjald,
men { midal voru fastrentulanini hakkad vid 0,12 stigum, medan rentutillagingarlanini voru hakkad
vid 0,25 stigum. I Foroyum er umsitingargjaldid hakkad vid 0,45.

Samanberingin vid Danmark visur, at umsitingargjaldid er munandi hagri { Feroyum, at hakkingarnar
hava verid tittari og storri. Kappingareftirlitid kann stadfesta, at tad yvirhevur eru foroysku
peningastovnarnit sum hava hakkad sin part av umsitingargjaldinum, medan donsku
samstarvsfelagarnir hava verid meira afturhaldandi.

Kappingareftirlitid kann somuleidis stadfesta, at liknandi avtalur i Danmark ikki tykjast at vera
dyrkandi fyri umsitingargjaldid. Tverturiméti hava realkredittlan fra Totalkreditt eitt sera kappingarfort
umsitingargjald. Kappingareftirlitid metir ti, at orsekin til stéra munin 4 umsitingargjaldinum {
Foroyum og Danmark skyldast ikki donsku samstarvsfelagarnir, ella hetta slag av samstarvi.
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Kapittul 10: Benchmark vid adrar bankavinnur

Teir undanfarnu partarnir hava lyst feroyska figgjarmarknadin, og samanborid feroyska og danska
realkredittmarknadin vid ti endamali at finna fram til meguliga orsek, i0 kann grundgeva fyri
prismuninum, sum er 4 realkredittmarknadinum millum londini.

[ hesum kapitli vera lyklatol fyri samlada virksemid hja BankNordik og Fik Banka samanborin vid
lyklatel i donsku bankavinnuni og vid lyklatel fyri bankavinnur { edrum evropeiskum londum.
Samanberingin vid donsku vinnuna er meira umfatandi enn samanberingin vid onnur evropeisk lond.

Kappingareftirlitid metir, at samanberingin vid donsku bankavinnuna eigur at viga meir, ti Foroyar,
Danmark og Grenland eru { sama rikisfelagsskapi, og peningastovnarnir i hesum londum hava felags
tiggjarkervi. Tad er t6 vidkomandi at samanbera vid onnur evropeisk lond, t{ utvaldu londini eru oll
limir { ES. Hetta merkir, at tey hava somu bankaléggavu sum Danmark.

10.1 Benchmark vid donsku bankavinnuna

Kappingareftirlitid hevur valt at samanbera lyklatelini hja avikavist BankNordik og Fik Banka vid
lyklatel fyri donsku bankavinnuna. Endamalid vid hesi samanbering er at stadfesta, um tad eru serligar
avbjodingar at reka bankavirksemi { Foroyum { mun til { Danmark.

Lyklatol fyri figgjarliga styrki, renting, vada og effektivitet hja BankNordik og Eik Banka verda { hesum
parti samanborin vid lyklatel fyri peningastovnsboélkarnar 1, 2 og 3 4 danska marknadinum. Vid at
samanbera hesi tol vid midaltel fyri bankavinnuna, eiga moguligir munir millum at reka bankavirksemi
i Foroyum og Danmark at gerast sjonligir.

Tad eru fyrimunir vid at samanbera vid utvaldar boélkar heldur enn vid utvaldar bankar. Fyri at
samanbera vid utvaldar bankar, er neydugt baoi at finna bankar sum eru sambearuligir, t.d. 1 stedd og
samstundis ma tryggjast at bankin ikki er { eini stedu, har hesin kann nyta marknadarvald til t.d. at
prisseta oman fyri prisstedid hja marknadinum.

Endamalid vid eini samanbering er at faa stadfest, hvar foroyska stedid liggur { mun til stedid 4 einum
virknum marknadi. Verdur samanborid vid utvaldar bankar er vandin, at just hesir bankar ikki eru eitt
gott mat fyri, hvar stedi eigur at liggja 4 einum marknadi vid virknari kapping.

Vid at samanbera vid peningastovnsbolkarnar 1, 2 og 3 verdur samanborid vid nekur midaltel, har
atlit framvegis er tikid til, at stoddin a bankum, kann hava eina avirkan. I hesum sambandi kann
yvirskipad sigast um hesar bolkar, at bolkur eitt er tann sum hevur klarad seg best i gjognum
tiggjarkeppuna, nastur honum er bélkur 2 og sidstur bolkur 3.

Figgjareftirlitid bolkar peningastovnarnir { mun til arbeidandi kapitalgs. Peningastovnsboélkarnir eru
bolkadir soleidis:

e Bolkur 1: 6 peningastovnar, arb. kap. > kr. 65 mia®.
e Bolkur 2: 11 peningastovnar, arb. kap. > kr. 12 mia”.
e Bolkur 3: 74 peningastovnar, arb. kap.> kr. 250. mio.

I hagtalstilfarinum hja Figgjareftirlitinum eru foroysku peningastovnarnir bélkadir { egnan bélk, men
vid at hyggja at arbeidandi kapitalinum hja BankNordik og Eik Banka, ber til at siga, hverjar bolkar
hesir vildu hoyrt til um teir voru bolkadir saman vid donsku bankunum. BankNordik hevdi ein
arbeidandi kapital svarandi til eina boélking { bolki 3 til 2011. Fra 2011 hevur BankNordik ein
arbeidandi kapital svarandi til eina bolking { bolki 2, har hann er millum minnu peningastovnarnir. Hik
Banki hevur oll 4rini, uttan 2010, havt ein arbeidandi kapital svarandi til eina bolking 1 bolki 3. T 2010
hevoi Eik Banki ein arbeidandi kapital svarandi til eina bolking { bolki 2. Eik Banki er i dag ein
midalstérur banki { bolki 3.

85 Arbeidandi kapitalur er defineradur sum samlada upphaddin av innlinum, eginogn, ttgivin linsbrov, og eftirstillad kapitalinnskot.
86 fram til 2011: arb. kap. > kr. 50 mia.
87 fram til 2011: arb.kap. > kr. 10 mia.
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Peningastovnsboélkarnir og lyklatelini, id eru brakt, eru almannakunngjord data 4 heimasiduni hja
danska figgjareftirlitinum, lyklatel moéttikin fra figgjareftirlitinum, og tel ur roknskapinum hja feroysku
og donsku peningastovnunum.

Samanberingin millum lyklatel hja BankNordik og Eik Banka vid midaltelini fyri einstoku peninga-
stovnsbolkarnar verdur gjord fyri at visa, um tad eru serlig vidurskifti vid at reka bankavirksemi {
Foroyum, sum gera, at neydugt er at hava eitt hagri prisstedi { foroysku bankunum.

10.1.1 Solvensprosent

Peningastovnar figgja sitt Gtlansvirksemi vid innldni vid stuttari uppsagnarfreist. Osamsvarid millum
uppsagnarfreistina 4 utlani og innlani setur krev til bankan um nektandi solvens. Bankaléggavan setur
treyt um, at allir bankin skullu vera solventur vid eini margu 4 minst 8%. LLoggavan asetur eisini at
hver einstakur peningastovnur skal Utrokna og 4seta sin serstaka solvenstorv™, sum Figgjareftirlitid
s{0ani skal godkenna. Solvensprosentid hja bankanum skal tf minst samsvara serstaka solvenstorvin hja
bankanum, men ongant{® legri enn l6garasetta minstamarkid a 8%.

Av arsroknskapinum hja BankNordik fyri 2012 framgongur, at bankin hevur ein serstakan solvensterv
a 8,6%.

Solvensurin hevur tydning bzdi reint rakstrarliga, og eisini sum dlitisskapandi ambod moétvegis
umheiminum. T{ er vanligt, at peningastovnar leggja seg eftir at hava eitt solvensprosent, sum liggur
nokur prosentstig oman fyri serstaka solvenstorvin. Somuleidis verdur vanliga hildid, at ein litil banki
eigur at hava eitt hagri solvensprosent i mun til ein storri banka, ti spjadingin hja t{ sterra bankanum
vil, alt annad lika, vera betri, og ti er marknadarvadin hja sterra bankanum minni.

Tad er eitt mark fyri, hvussu hegur solvensurin kann vera hja einum banka, um hann skal vera
kappingarforur moétvegis odrum bankum. Ein banki, sum hevur hagri solvens enn adrir
peningastovnar, kann hava torfort vid at vinna sinum eigarum eitt kappingarfert avkast. Somuleidis vil
bankin hava torfert vid at halda eina kappingarfera innlansrentu.

Kappingareftirlitid hevur samanborid solvensprosentid hja BankNordik og Eik Banka vid tad {
boélkunum 1, 2 og 3. Vid at samanbera vid bolkarnar, heldur enn vid utvaldar peningastovnar, skuldi
sloppist undan, at serlig innanhysis vidurskifti hja bankanum sum samanborid verdur vid, ella munir 4
landafrediligum ella samfelagsligum umstodum, hava ov stora avirkan a arslitid. Vid at samanbera vid
bélkarnar er moguligt at siggja, hvussu BankNordik og Eik Banki klara seg i mun til javnlikar
peningastovnar, og vid storu peningastovnarnir { bolki 1.

Mynd 10.1.1 visir, hvussu solvensprosentid hja BankNordik og Eik Banka hevur verid seinastu 9 arini
samanborid vid bolkarnar 1, 2 og 3 { Danmark. Tidarskeidid fevnir um tidina, ta 10 realkredittlan fra
fyrstantid komu inn 4 marknadin til tittu prisbroytingarnar, sum byrjadu { 2009.

88 4 donsku nevnt “Individuelle solvensbehov”
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Mynd 10.1.1: Solvensprosent
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Kelda: Figgjareftirlitid

Yvirskipada gongdin 4 danska figgjarmarknadinum fram til 2007/08 var, at flestu peningastovnar
hovdu eitt lagt solvensprosent. Hovudsdentur var lagdur 4 at vinna eigarum eitt kappingarfort avkast. I
sambandi vid figgjarkreppuna var neydugt hja peningastovnum at hakka solvensprosentid, partvis ti
Figgjareftirlitid kravdi hetta, partvis ti at flestu peningastovnar valdu at gerast partar av bankapakka 1
og 2. Fyri at luttaka { bankapakka 1 skuldi provision gjaldast til danska statin og somuleidis skuldi eitt
avmarkad vedhald setast. Im6ti hesum fekk luttakandi peningastovnur eitt statsvedhald fyri, at oll
innlan og simpul krov véru goldin, um peningastovnurin kom { figgjarligt 6fori. Vid bankapakka 2 fekk
tiggjargeirin eitt samlad statslan 4 100 mia. kr. Endamalio vid hesi skipan var at tryggja, at burdadyggar
tyritokur og huskir fingu figgjad sin laniterv. Rentan 4 statslaninum var uml. 10%.

[ tidarskeidnum 2004 til 2010 14 solvensprosentid hja BankNordik val oman fyri allar bélkarnar.
Midalsolvensprosentid var 27,3% i hesum ti0arskeidi. Fra 2010 og frameftir hevur solvensprosentid
ligid ajavat bolki 2, 10 er bolkurin, sum BankNordik hoyrir til.

Eik Banki P/F og Eik Bank Danmark A/S véru yvirtiknir av Figgjarligum Stedufesti { 2010, eftir at
peningastovnarnir ikki megnadu at halda solvenskravi, sum Figgjareftirlitid at enda hevoi asett. I 2011

var foroyska virksemid keypt av Tryggingarfelagnum Feroyum, og bankin vard endurstovnadur sum
P/F Eik Banki.

Solventprosentid hja Eik Banka hevur { tidarskeidnum til 2011 ligid a 17,4%. Eftir endurstovnanina av
Eik Banka hevur solvensprosentid ligid a uml. 22%. Hetta svarar veal til, at Eik Banki er ein
midalstorur banki 1 bélki 3.

Samanumtikid kann sigast, at solvensurin hja badum teimum stéru bankunum { Feroyum er gddur sxd
i mun til donsku vinnuna sum heild, og serliga um teir verda sammettir vid midal fyri teir bélkar, sum
teir hoyra til. Feroysku peningastovnarnir hava { tidarskeidnum 2010 til 2012, har tittu heekkingarnar av
umsitingargjaldinum voéru, havt eitt solvensprosent millum 7-14 stig oman fyri minsta légarmark a 8%.

10.1.2 Kjarnukapitalsprosent

Ta hugt verdur eftir solvensprosentinum, er eisini ahugavert at hyggja at, hvussu stérur partur av
solvensprosentinum er kjarnukapitalur. Kjarnukapitalur inniheldur til eina og hverja tid tann kapitalin,
10 kann roknast vid, ta Figgjareftirlitid setur krov til tryggan kapital { samband vid Basel reglugerdirnar.
Teir peningastovnar, i0 hava hegt kjarnukapitalprosent, eru alt annad lika teir bankar, id eru best fyri,
so hvort sum Basel reglugerdirnar verda implementeradar. 1 lotuni er minsta krav til reinan
kjarnukapital 2 prosent sambert Basel II reglunum. Basel III reglugerdin setur krov til reinan



kjarnukapital 4 4,5 prosent. Umskiftid til nyggju krevini byrjar stigvist { 2013 og skal vera endaligt
lidugt { 2015%. Mynd 10.1.2 nidanfyri lysir kjarnukapitalprosentstoduna hja foroysku bankunum,
samanborid vid donsku peningastovnarnar.

Mynd 10.1.2: Kjarnukapitalprosent
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Kelda: Figgjareftirlitid

Mynd 10.1.2 visir, at solvensprosentid  hja feroysku bankunum { stéran mun svarar til
kjarnukapitalinprosentid. BankNordik liggur val oman fyri samladu vinnuna i arunum fra 2004 til
2010, har BankNordik fellur nidurum. Samstundis er kjarnukapitalprosentid spakuliga vaksandi a
danska figgjarmarknadinum. Partvis er danska figgjarvinnan vid at fota ser eftir figgjarkreppuna og

byggir kapital upp.
Eik Banki l4 oman fyri donsku peningastovnarnar meginpartin av ti0arskeidnum fra 2004 til
figgjarkreppan hevdi sina avirkan. Eik Banki vard endurstovnadur { 2010, og hevur hann sidani bert

havt virksemi 4 foroyska marknadinum. Sidan endurstovnan hevur kjarnukapitalprosenti ligio
omanfyri allar bélkar { donsku bankavinnuni.

10.1.3 Renting av eginogn

Endamalid vid at reka vinnuligt virksemi, herundir peningastovnsvirksemi, er at skapa eitt avkast til
eigararnar. Faa eigararnir ikki noktandi avkast, er ongin orsek hja eigarunum at halda fram vid
virkseminum. Samanbering av rentingini av eginogn hja samladu donsku vinnuni kann geva abending-
ar um, um samlada peningastovnsvirksemid hja BankNordik og Eik Banka gevur noktandi avkast.

Renting av eginogn og solvensurin i einum banka hala hver sin veg. Ein banki, sum velur at hava ein
hogan solvens, fravelur storri avkast.

Mynd 10.1.3 visir, hvussu rentingin av eginognini hevur verid i tidarskeidnum 2004-2013 hja avikavist
BankNordik og Eik Banka og bolki 1, 2 og 3. I tidarskeidnum 2004-2007 er arliga avkastid hja bolki 1
umleid 22%, bélkur 2 hevur umleid 19% og bolkur 3 umleid 18%. Avkastid hja Eik Banka er { hesum
tidarskeidi 22%, tad vil siga 4 stedi vid sterstu peningastovnarnir { Danmark. BankNordik hevur til
2007 eina verri renting enn danska vinnan. Orsekin til hetta er uttan iva at finna { hega solvensinum
hja BankNordik { sama tidarskeidi”.

8 www.nationalbanken.dk — Kvartalsoversigt, 1 kvartal 2011 — Del 1, Status pa Basel I1I — Likviditet og kapital, Borka Babic, Kapitalmarkedsafdelingen
% si mynd 10.1.2
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Mynd 10.1.3: Renting av eginogn adrenn skatt - foroyskir peningastovnar og bélkur 1, 2 og 3.
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Kelda: Figgjareftirlitid

Fra 2007 til 2011 hevur Eik Banki eina negativa renting av eginognini. Hetta er tidarskeidid, har Eik
fekk trupulleikar av sinum vinnuligu flogum { m.a. Danmark, og ti fer sterri og sterri serstakan
solvenstorv. Hetta hevur sjalvsagt eina neiliga avirkan a rentingina. Sidani Eik Banki bleiv
endurstovnadur { 2011 er rentingin blivin betri.

I tidarskeidnum fra 2007 til 2011 hevur BankNordik ligid oman fyri allar triggjar bankabdlkarnir. Fra
2011 og frameftir liggur bankin 4javnt vid sterru peningastovnarnir. BankNordik hevur i einum
tidarskeidi vi0 svarari figgjarkreppu megnad at fingid eitt avkast, sum er val oman fyri midal fyri
donsku bankavinnuna. Afturat hesum hevur BankNordik keypt seg inn 4 islendska tryggingar-
marknadin og keypt partar av Spar Bank og Amagerbanken.

Samanumtikid kann sigast um rentingina, at samanborid vid donsku vinnuna, er tad onki sum bendir 4
at foroysku peningastovnarnir hava torferari at vinna sinum ognarum avkast. Eik Banki hevur {
tidarskeidnum havt eitt negativt avkast, men um sama mundid hava baxdi bolkur 2 og 3 ecitt negativt
avkast. T.v.s. at brodurparturin av vinnuni hevur havt negativt avkast { sama tidarskeidi sum Eik Banki.
BankNordik hevur i tidarskeidnum ligid oman fyri donsku vinnuna, og stéran part av tidini hevur
rentingin verid betri enn { bolki 1, sum eru sterstu peningastovnarnir { danska kongarikinum.

10.1.4 Innteka pr. kostnadarkrénu™

Ein orsok til hega prisstedid hja feroysku bankunum i mun til donsku vinnuna kann vera, at
virkisferid hja Eik banka og BankNordik er verri enn hja donsku vinnuni. Lyklatalid inntoka pr.
kostnadarkronu visir, hvussu stéra innteku hver kostnadarkrona hevur skapad. Lyklatalid skal helst
vera oman fyri 1, tf annars hevur bankin brakt eina krénu og skapad eina innteku, sum er minni enn
eina krénu.

Mynd 10.1.4 nidanfyri visir gongdina 4 lyklatalinum fyri innteku pr. kostnadarkréonu hja
peningastovasbélkunum 1-3 og hja teimum foroysku peningastovnunum fra 2007 til og vid 2012.
Yvirskipad kann sigast um gongdina, at vinningurin fyri hverja brikta krénu fall négv i samband vid
figgjarkreppuna. Storru peningastovnarnir megnadu at halda seg oman fyri 1 kr. pr. kostnadarkrénu {
allari figgjarkreppuni, medan inntekan hja bolki 2 og 3 fall undir 1 kr. pr. kostnadarkréonu i 2007 og
2008. T 2012 hava allir bélkarnir aftur meir enn 1 krénu { inntoku pr. kostnadarkrénu.

91 Income/cost ratio



Mynd 10.1.4: Inntgka pr. kostnadarkronu
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BankNordik hevur { ollum tidarskeidnum ligid oman fyri 1 krénu, og hevur til 2011 ligid oman fyri
midal fyri bolk 1, sum eru storstu peningastovnarnir { danska kongarfkinum. Lyklatalid er fallid
seinastu tvey arini. Orsekin skal uttan iva finnast { sjalvari marknadargongdini. Yvirtekurnar, sum
BankNordik hevur framt seinastu arini { Danmark og Grenlandi hava uttan iva havt eina neiliga
avirkan 4 lyklatalid. T samband vid yvirtekur er vanligt, at tad tekur cina avisa tid at samskipa raksturin.
Hetta kann uttan iva hava avirkad lyklatalid hja BankNordik negativt.

Eik Banki hevoi til buskaparkreppuna eina innteku fyri hverja kostnadarkrénu, sum la val oman fyri
midal fyri allar bélkarnar. Undir figgjarkreppuni og til 2011 hevur bankin havt eina innteku pr.
kostnadarkronu, sum hevur ligid undir 1 krénu. I 2012 ligeur lyklatalid hja Eik Banka oman fyri 1
kronu og er hegri enn midal fyri bélkarnir 1, 2 og 3.

Samanumtiki® kann sigast, at tad tykist ikki sum bankavirksemid hja BankNordik og Eik Banka bera
bra av verti vitkisfori samanbotid vid donsku vinnuna. Visast skal 4, at BankNordik nzstan ellum
tidarskeidnum, hevur havt eina hagri innteku pr. kostnadarkrénu enn sterstu  donsku
peningastovnarnir.

10.1.5 Nidurskrivingar

Utlan eru skrasett sum ognir { figgjarjavnanum hja einum peningastovni, medan innlan eru skrasett
sum skuld. Metir ein peningastovnur, at ein ogn, herundir eitt utlan, er fallin { virdi, skal
peningastovnurin nidurskriva virdid a aktivinum. Nidurskrivingar seta krov til kapital og solvens og
hava ti eisini avirkan a kostnadarstedid hja einum banka.

Tad er asett vid lo6g, ner nidurskrivingar skulu fremjast, og hvussu hetta skal gerast. Figgjareftirlitid
kannar eftir, um peningastovnarnir { rikinum nidurskriva eftir rottum leisti og rattstundis. Hetta
merkir, at nidurskrivingarprosentid hja foroyskum bankum og donsku bankavinnuni kann samanberast
beinleidis. Ein samanbering av nidurskrivingarprosentinum kann visa, um tad er storri vadi vid at reka
bankavirksemi { Foroyum enn { Danmark.

I mynd 10.1.5 nidanfyri sest nidurskrivingarprosentid hja BankNordik og Eik Banka, umframt eitt
midalnidurskrivingarprosent fyri bolk 1, 2 og 3. Nidurskrivingarprosentid hja donsku vinnuni oktist
undir figgjarkreppuni, men er nd um at koma a nekulunda sama stedi sum undan kreppuni.
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Mynd 10.1.5: Nidurskrivingarprocent — faroyskir peningastovnar og bélkur 1-3 i Danmark
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Kelda: Figgjareftirlitid

BankNordik hevur { gllum tidarskeidnum havt eitt lagt nidurskrivingarprosent. Bélkur 2 og 3 hava alt
tidarskeidid, bzdi fyri figgjarkreppuna, undir og aftana, havt nidurskrivingarprosent, sum hava ligio
veel yvir tf hja BankNordik. Bélkur 1, sum eru storstu peningastovnarnir { danska rikinum, hevur oll
arini uttan 2010 havt eitt nidurskrivingarprosent, sum hevur ligid yvir t{ hja BankNordik.

Nidurskrivingarprosentid hja Eik Banka var nidanfyri bedi bélk 1, 2 og 3 undan figgjarkreppuni. 1
tidarskeidnum undir figgjarkreppuni hakkadi nidurskrivingarprosentid, men fylgdi nekulunda somu
gongd sum 1 bolki 2 og 3.

Samanberingar av nidurskrivingarprosentinum hja BankNordik og Eik Banka vid donsku vinnuna,
tykjast ikki at visa, at tad er serliga vadamikid at reka bankavirksemi i Foroyum. Tverturiméti hevur ein
foroyskur peningastovnur, BankNordik, ligid nidanfyri donsku vinnuna i naerum ellum tidarskeidnum.

10.2 Benchmark vid peningastovnsvinnur i ES

Umframt at gera eina Benchmark av utvaldum lyklatelum hja foroyskum og donskum bankum, verdur
gjord ein Benchmark av lyklatelum millum peningastovnar i dtvaldum ES londum og feroyskar
peningastovnar. ES londini, i® benchmarkad verdur vid, eru vald ut fra teimum kriteriunum, at vera
framkomin lond, sum eins og Foroyar, ikki hava verid rakt meint av figgjarkreppuni.

Lyklatelini sum samanborid verdur vid, eru renting av eginogn og solvensprosent. Hagtalsgrunnurin
hja Evorpeiska Midbankanum hevur hagtel fyri figgjarvinnuna aftur til 2007, men fyri fleiri lond
mangla telini fyri 2007. Samanberingin er ti avmarkad til tidarskeidid 2008-2012.

10.2.1 Renting av eginogn
Mynd 10.2.1. visir midalrentingina hja bankavinnuni { utvaldum londum i Evropa og rentingina hja
BankNordik og Eik Banka i tidarskeidnum 2008-2012.



Mynd 10.2.1: Renting av eginogn faeroyskir og evropeiskir peningastovnar
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Kelda: Figgjareftirlitid og Evropeiska Midbankin

Myndin visir, at rentingin hja BankNordik mest sum alla tidina hevur ligid oman fyri vinnurnar {
utvaldu londunum. Fra 2007 til og vid 2010 la bankin 4 ovastu rok, ta 10 tad snui seg um renting av
eginogn. I 2011 og 2012 liggur bankin aleid 4 sama stedi sum londini { hinum londunum {
samanberingini.

Rentingin hja Eik Banka liggur { botni i samanberingini. Hetta kemst uttan iva av, at tidarskeidid fevnir
um ta tidina, t4 Eik Banki hevoi figgjarligar trupulleikar. I 2012 er Eik Banki t6 komin 4 sama stedi,
sum londini { samanberingini.

10.2.2 Solvensprosent

Mynd 10.2.2 visit midalsolvensprosentid hja bankum { tutvaldum evropeiskum londum og
solvensprosentid hja BankNordik. Solvensprosentid er ahugavert, badi sum sjalvstodugt lyklatal, men
eisini ta tad verdur samanborid vid rentingina.

Mynd 10.2.2: Solvensprosent - foroyskir og evropeiskir peningastovnar
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Tad sest 4 myndini omanfyri, at BankNordik meginpartin av tidarskeidnum fra 2007 til 2010 hevur
ligid vzl oman fyri midalsolvensprosentini hja evropeisku peningastovhunum. Somuleidis 14 renting av
eginogn vzl oman fyri midaltalid fyri evropeiskar peningastovnar, og geva tolini soleidis eina greida
abending um, at talan er um ein peningastovn, 10 figgjarliga er val fyri. Eik Banki hevur somuleidis
ligid omanfyri, t6 ikki 4 sama stodi sum BankNordik.

Solvensprosentid hja Eik Banka liggur somuleidis vl oman fyri midal fyri bankavinnurnar { utvaldu
evropeisku londunum. Hetta skal framvegis siggjast i ti ljosinum, at Eik Banki hevdi figgjarligar
trupulleikar { hesum ti®arskeioi.



Kapittul 11: Avegis nidursteda
Samanborid vid bankavinnuna { Danmark og { utvaldum evropeiskum londum, tykjast tad ikki at vera
serligar avbjodingar vid at reka bankavirksemi { Foroyum.

Solvensurin hja BankNordik og Eik Banka er gédur, sed { mun til donsku vinnuna sum heild, og
serlign um teir verda samanbornir vid teir bolkar av bankum, sum teir, grundad a arbeidskapitalin,
hoyra til. Samanberingar vid bankavinnur { edrum evropeiskum londum studla eisini undir hesa
nidurstedu.

Foroysku peningastovnarnir hava { tidarskeionum 2010 til 2012, ta tittu haxkkingarnar av
umsitingargjaldinum voéru, havt solvensprosent sum la millum 7-14 stig oman fyri minsta l6garmark a

8%.

Hvussu négv omanfyri minsta markid solvensprosentid skal vera, stendur til bankaleidslurnar. Tad
stendur ikki til Kappingarmyndugleikan at avgera, hvussu solventur ein banki skal vera. Nidurstedan
hja Kappingareftirlitinum er einans tann, at solvensurin hja BankNordik og EikBanka geva ikki orsek
til at halda, at hesir standa fyri eini serliga storari avbjoding, ta tad kemur til at halda 16garinnar 4setta
minsta mark fyri solvensprosent.

Vinningsforid hja foeroysku bankunum tykist ikki at vera verri enn hja donsku vinnuni ella hja odrum
evropeiskum bankavinnum. Kappingareftirlitid hevur samanborid rentingina av eginognini hja
BankNordik og Eik Banka vid midaltel fyri renting av eginogn hja donsku bankavinnuni og fyri utvald
evropeisk lond. I Foroyum hava vit ein banka, BankNordik, sum alla t{dina hevur klarad seg betur enn
danska vinnan yvirhevur, ennta hevur rentingin hja BankNordik i tidarskeidum verid betri enn hja
storstu donsku bankunum, héast bankin samstundis hevdi hegan solvens. BankNordik tykist 6rerdur
av alheimsfiggjarkreppuni. BankNordik hevur i tidarskeidnum 2007-2011 havt eina renting av

eginognini, sum liggur val oman fyri midalavkastid i bankavinnum { utvaldum evropeiskum londum.

Eik Banki hevur eitt skifti { tidarskeidnum havt eina negativa renting, men flestu donsku
peningastovnarnir hava havt eitt negativt avkast i sama t{0arskeidi. Tad eru bert teir storstu donsku
peningastovnarnir, sum hava megnad at havt eina positiva renting undir figgjarkreppuni.

Samanberingin av rentingini av eginognini hja feroysku bankunum vid vinnuna { Danmark, og {
utvaldum evropeiskum londum, gevur ikki Kappingareftirlitinum grund til at halda, at feroysku
peningastovnarnir, BankNordik og Eik Banki, standa fyri setligum avbj6dingum { samband vid
vinningsforid. Tad tykist sum, at foroyskt bankavirksemi generelt gevur eitt kappingarfort avkast.

Tad tykist ikki sum at virkisforid, her undir stérrakstur, er ein trupulleiki hja foroysku bankunum.
Samanborid vid midaltel fyri donsku bankarnar er inntekan pr. kostnadarkréonu hja BankNordik heg.
Just hetta lyklatal atti at avduka, um foroysku peningastovnarnir standa fyri serligum avbjodingum {
samband vid virkisforid. Til demis um kundatalid er ov litid til at reka bankavirksemi optimalt.
Samanberingin visir, at BankNordik hevur megnad at havt betri virksifori enn midal fyri donsku
vinnuna og utvald evropeisk lond.

Samanbering av nidurskrivingarprosentinum hja BankNordik og Eik Banka vid midaltel fyri donsku
vinnuna hevur ikki vist, at storri vadi er at reka bankavirksemi i Foroyum. BankNordik hevur { ollum
tidarskeidnum havt eitt nidurskrivingarprosent, sum hevur ligid nidan fyri donsku vinnuna.
BankNordik hevur ennta havt eitt nidurskrivingarprosent, sum { mest sum ollum tidarskeidnum hevur
verid nidan fyri sterstu peningastovnarnir { Danmark. Vanligt er at nidurskrivingarprosentid hja storri
bankum er laegri enn hja smarri bankum, ti storru peningastovnarnir hava eina betri spjading av sinum
utlanum. Ti er tad merkisvert, at ein banki, sum er millum minnu peningastovnarnar { bolki 2, skal
hava eitt nidurskrivingarprosent, sum ennta er laegri enn midal fyri storstu donsku bankarnar. Hoéast
Eik Banki hevur ligid { figgjarligum andrédri stéran part av tiOarskeidnum, er stodid 2
nidurskrivingarprosentinum aleid tad sama sum hja bolki 3, sum bankin hoyrir til.
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Samanumtiki® kann ti sigast um vadan i feroyskum bankavirksemi, at hesin tykist ikki at vera heaegri
enn { donsku vinnuni.

Samanberingin av lyklatelum fyri BankNordik og Fik Banka vid donsku og evropeisku bankavinnuna,
hevur ikki vist, at foroyskt bankavirksemi hevur serligar avbjédingar, hvat vidvikur renting, vada og
solvensi. Tverturiméti klara foroysku peningastovnarnir seg vel { samanberingini.

Kappingareftirlitid kann vid stedi samanberingunum { kapitul 10 stadfesta at:

1. BankNordik og Eik Banki faa eitt noktandi avkast av sinum virksemi, ta id samanborid
verdur vid bankavinnur adrastadni.

2. BankNordik og Eik Banki hava gdédan kapitaldekning, ta 10 samanborid verdur vid
bankavinnur { e0rum londum.

3. Virksemid hja BankNordik og Eik Banka er ikki meira vadafult enn hja donsku
bankavinnuni.

4. Effektiviteturin tykist at vera eins gédur hja BankNordik og Eik Banka sum hja donsku
bankavinnuni.

Kappingareftirlitid kann tf avvisa, at tad eru nakrar serligar avbjédingar sum gera, at pristedid
generelt skal vera haegri.




Kapittul 12: Avkast av realkredittlanum

[ farnu kapitlum eru samanberingar gjordar millum umsitingargjold i Foroyum og Danmark, har
stadfest var, at stodid { Foroyum er munandi hagri enn { Danmark. Sidani véru samanberingar gjordar
millum figgjarlig lyklatel hja BankNordik og Eik Banka og vid donsku og evropeisku bankavinnuna.
Hetta var gjort fyri at visa um bankarakstur i Foroyum er serliga avbjédandi. Hetta kundi partvist ella
heilt verid grundgeving fyri hoga umsitingargjaldid { Feroyum. Samanberingin stadfesti ongan mun.

[ hesum kapitli verdur hugt eftir, hvat vidarisola av realkredittlinum { Foroyum kastar av ser.

BankNordik og Eik Banki hava ahaldandi vist 4, at samstarvstreytirnar sum teir virka undir, eru serligar
tyri Foroyar og ti eitt dyrkandi element. Kappingareftirlitid metir, at samanberingin { kaptli 7 stadfestir,
at liknandi samsterv virka undir somu treytum { Danmark.

Fyri at faa eina raettvisa mynd av veruliga avkastinum er t6 neydugt at taka atlit til taer samstarvstreytir,
sum DLRKTreditt og BRFKreditt hava sett BankNordik og Eik Banka.

Bzoi DLRKreditt og BRFKreditt hava kravt, at foroysku samstarvsfelagarnir vedhalda fyri ein part av
samladu realkredittreskuldini, um skraedl verdur 4 foroyska bustadarmarknadinum. Harumframt hevur
DLRKTreditt treytad ser, at BankNordik gerst parteigari { DLRKreditt, og BRFKreditt hevur treytad
sar, at Eik Banki vedsetur lansbrov hja BRFKreditt aljodandi ein part av restskuldini.

[ tgangsstedinum tyngir vidarisola av realkredittlanum ikki figgjarjavnan hija einum banka, og vil sum
so bert siggjast aftur { rakstrarroknskapinum. Av somu orsek tyngir vidarisela av realkredittlanum {
utgangstodinum ikki solvensin hja bankanum. Hinvegin tyngja treytirnar { sidsta reglubroti solvensin
hja BankNordik og Eik Banka.

Vedhaldini hja BankNordik og Eik Banka eru ikki tikin vid { javnan, men siggjast { roknskapinum og
eru vid { uppgerdini av solvenstorvinum. Vedhald fyri lan fra realkredittstovoum eru vid sum full risiko
i sambandi vid uppgerd av solvenstorvinum™. Partabraeva- og lansbrevakeyp tyngja figgjarjavnan og
tiskil eisini solvensin.

I hesum sambandi er vert at nevna, at peningastovnsvirksemi er undirlagt rettuliga umfatandi serlog-
gévu%, hvers hovusdendamal er at tryggja, at hver einstok figgjarfyritoka verdur rikin 4 ein fullg6dan
hatt til gagn fyri allan figgjargeiran.

Til tess at tryggja ein figgjarliga sterkan figgjargeira, eru krov { serléggavuni um, at hver einstakur banki
skal hava nég négv til at standa moéti tapum vid.

I donsku logini um figgjarligt virksemi™, sum er sett { gildi { Foroyum vid kongaligari fyriskipan, er {
§124, stk. 1 alagt nevnd og leidslu { einum peningastovni at tryggja, at stovnurin alla tidina hevur
noktandi basiskapital.

Basiskapitalurin i einum peningastovni er kjarnukapitalurin og { dvisan mun supplerandi kapitalur”™. 1
§124, stk. 2 er krav um, at basiskapitalurin skal vera minst 8% av teimum vadavektadu postunum og
minst 5 mié. euro. Vadavektadu postarnir eru eitt mat fyri tann samlada tapsvadan { virkseminum hja
einum banka™. Vadavektadu postarnir verda funnir vid at eksponeringarnar hja bankanum verda
vadavektadar i mun til teirra kredittvada. Eksponeringar eru bankans aktiv, umframt postar sum liggja
uttanfyri figgjarjavnan”’. Loggivan asetur, hvussu einstoku eksponeringarnar skulu vekta { uppgerdini.

Ongin peningastovnur i danska kongarikinum kann sostatt hava ein basiskapital sum er minni enn 8%
av vadavektadu postunum. Hetta er solvenskravid { l6ggavuni.

92 Fylgiskjal 4 1 bek. nr. 510 frd 25. maj 2011

% Anordning nr. 245 fra 16 marts 2012 om ikrafttreeden for Faeroerne af lov om finansiel virksomhed
9 Anordning nr. 245 fra 16. marts 2012 om ikrafttraeden for Feroerne af lov om finansiel virksomhed
95 §3 i bek. nr. 257 fra 21. marts 2012 for Faroerne om opgorelse af basiskapital

% §142 i Anordning nr. 245 fra 16. marts 2012

97 §4, stk. 4 i bek. nr. 257 fra 21. marts 2012 for Faroerne om opgorelse af basiskapital
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Men nevnd og leidsla { einum peningastovni skulu tryggja nektandi basiskapital. Hetta verdur uppgjort
vid serstaka solvenstorvinum hja bankanum. Hesin kann ongantid vera minni enn solvenskravid a 8%.
Serstaki solvenstorvurin er lutfallid millum tann noktandi basiskapitalin og vadavektadu postarnar.
sambandi vid uppgerd av serstaka solvenstorvinum verdur hugt eftir, um neydugt er at gera iskoytir
tyri serligan vada. T.d. { mun til sterri kundar vid trupulleikum.

Vedhaldini, partabraevskeypid og lansbraevakeypid eru vid { uppgerdini av teimum vadavektadu
postunum, og tiskil okja tey um solvenstorvin hja bankanum. Hetta merkir eisini, at hesar
eksponeringar binda eginkapital, og ti er neydugt at frokna eitt avkast til bundna eginkapitalin.

I parti 12.1 verda vedhaldini vidgjerd, 1 parti 12.2 verdur vidgjort, hvat avkastkrovini til avikavist
eginkapital (12.2.1) og fremmandakapital (12.2.2) skal vera. 1 parti 12.3 verda partabrevakeypid hja
BankNordik (12.3.1) og lansbravakeypid hja Eik Banka (12.3.2) vidgjerd, T parti 12.4 verdur serstaki
solvenstorvurin fyri privatkunda okid hja BankNordik og Eik Banka funnin. T 12.5 verdur avkastid hja
BankNordik og Fik Banka vidgjort. T 12.5.1 verdur mett um avkasttorvin, og  12.5.2 verdur meting
gjord av veruliga avkastinum.

12.1. Vedhaldini

Baoi BankNordik og Eik Banki vedhalda fyri hvert einstakt realkredittlan, men { eini stodu vid skraedli
a foroyska bustadarmarknadinum, vedheldur BankNordik bert fyri [..] av samladu realkredittskuldini,
medan Eik Banki bert vedheldur fyri [..] av samladu realkredittskuldini.

Vid heimild { 16g um figgjarligt virksemi, sum er sett { gildi i Foroyum vid kongaligari fyriskipan nr. 830
fra 30. august 2009, hevur danska Figgjareftirlitid sett reglur { gildi { Foroyum um kapitaldekning.
Hesar reglur eru at finna { donsku kunngerdini - bekendtgorelse for Feroerne om kapitaldekning™.

I tylgiskjali 4 i donsku kunngerdini verdur { pkt. 1b asett, at eitt vedhald, sum er latid einum
realkredittstovni, og har stillarin hevur inntriningarratt i tinglystu trygdina hja realkredittstovninum,
skal vektast eftir treytunum { pkt. 16-17 i bilag 3 { bek. nr. 510 fra 25. maj 2011.

Adtenn treytirnar { pkt. 16-17 1 bilag 3 verda gjognumgingnar, skal vidmerkjast, at treytirnar vidvikja
ti sum i pkt. 14 { bilag 3 verdur nevnt detailkundar. Hesir kundar eru teir, har eksponeringin hja
bankanum métvegis kundanum er minni enn 1 mié. euro”. Tvs. privatkundar og minni vinnurekandi.

Eksponeringar métvegis detailkundum skulu vekta minst 75%'", t6 eru 4visar eksponeringar undan-
tiknar. Eitt av undantekunum eru ldn vid panti { privatum bustedum'"'. I pkt. 16 eru treytirnar fyri nar
nevnda undantak er galdandi. Vidarisela av realkredittlanum likur hesar treytir.

I pkt. 17 stendur, at eksponering vid trygd i bustadi skal vektast vid 35%, um bustadurin verdur
braktur alt 4rid, og har eksponeringin i mesta lagi er 80% av bustadarvirdinum. Hetta er galdandi fyri
realkredittlan.

Av ti at BankNordik vedheldur fyri [..]Jav samladu realkredittrestskuldini hja sinum kundum, skal
BankNordik { sini solvensuppgerd vekta realkreditteksponeringina vid [....... 1,10 er [ceeeiiiinnnnnnn. ] av
[...]. Hin [......] tekur DLRKreditt vid { sini uppgerd.

Eik Banki vedheldur fyri [..] av samladu realkredittrestskuldini hja sinum kundum. Hetta merkir, at
restskuldin skal vektast vid [..], ti Eik Banki ber bert ein [..] av teimum 35%.

Hetta merkir, at [..] av samladu realkredittrestskuldini hja BankNordik er vid i uppgerdini av
vadavektadu postunum, medan [..] av samladu realkredittrestskuldini hja Eik banka er vid i
uppgerdina.

% Bek. nr. 510 fra 25. maj 2011

9 7-8 mib. kr.

100 pkt. 15 { bilag 3 i bek. nr. 510 fra 25. maj 2011
101 pkt. 14a i bilag 3 1 bek. nr. 510 fra 25. maj 2011



12.2. Figging

I sambandi vid vedhaldini og partabraevakeypid verdur eginkapitalur bundin, ti vedhald og partabrov
eru vido { uppgerdini av vadavektadu postunum. Vedhaldid og partabrevakeypid okja ti um
solvenstorvin hja bankanum, og harvid um eginkapitalbindingina. Tiskil er neyOugt at {rokna eitt avkast
til bundna eginkapitalin.

Vedsettu lansbrovini hja Eik Banka verda vektad vid 10% i uppgerdini. Ti eru bert 10% av vedsetta
lansbraevavirdinum vid { uppgerdini av vadavektadu postunum. T1i er neydugt at irokna eitt avkast til
bxdi bundna eginkapitalin og fremmanda kapitalin.

11221 er meting gjord av, hvat avkast bundni eginkapitalurin skal hava, og { 12.2.2. er meting gjord
av, hvat avkast fremmandakapitalurin skal hava.

12.2.1 Eginkapitalur

I sambandi vid hesa kanning er tad hopisleyst at taka stodi i soguliga avkastinum hja BankNordik og
Eik Banka, ti endamalid er at kunna stadfesta ella avvisa, um bankarnir badir taka ser ov nogv {
vinningi. T hesum parti verdur mett um, hvat avkast ein banki { mesta lagi kann vanta at faa yvir longti
tid 4 einum privatkunda marknadi vid virknari kapping.

Danska Figgjareftirlitid hevur innsavnad roknskapartel fra donskum bankum sidani 2000. Midal
avkasti® { hesum tidarskeidi hevur verid 8,5%. Hetta er tad, sum danskir bankar { midal hava megnad
at renta sin eginkapital vid seinastu 12 arini.

Lutfalsliga stor sveiggj hava verid { avkastinum hja bankavinnuni { hesum tidarskeidi. Hetta kemst av,
at t{0arskeidid fevnir um badi eina figgjarblodru og eina figgjarkreppu.

Talva 12.2.1A: Stadfest avkast i tidarskeidonum 2000-2012

122 123 122 153 16,1 171 172 141 -26 -65 07 0,7 1,6 8,5

Bolkur2 -24,0 -34,5 -20,4 -2,2 -8,0 -17,8

Kelda: Figgjareftirlitid & Realkredittradio

Sidani figgjarkreppuna hevur avkastid hja bolki 1, 2 og 3 ligid nidan fyri 8,5%. Fraegast hevur verid hja
bolki 1, id fevnir um teir storu bankarnar { Danmark, sum Danske Bank, Jyske Bank og Nordea.
Bolkarnir 2 og 3, i0 BankNordik og Eik Banki hoyra til, hava sidani 2008 havt negativt avkast a
hverjum ari.

Talvan omanfyri visir sostatt, at yvir eitt 12 ara tidarskeid hevur midalavkastid ligid um 8,5%, men at
reettuliga stor sveiggj hava verid millum arini. I 2000 var midal avkastid sostatt 12,2%, i 2006 var tad
17,2%, medan avkasti { 2009 var -6,5%.

Hetta er tad avkast, sum bankavinnan i Danmark hevur klarad at realisera { hesum tidarskeidi, men her
eru onnur vidurskifti enn prispolitikkur hja bankavinnuni sum avirka avkastid. Buskaparligar
rembingar, t.d. rentuhakking, hottafall og buskaparligur vekstur, hava avirkan a raksturin hja einum
banka. Her er vert at hugsa um, at tey seinastu 12 arini fevna um tvey tidarskeid vid sera ymiskum
buaskaparligum fortreytum. T fyrsta lagi var tidarskeidid 2000-2007 eydkent vid, at ein figgjablodra var
skapt orskad av gjaldferis rikiligheit, medan tidarskeidi 2008-2012 hevur verid eydkent av eini alheims-
figgjarkeppu. Tad skerst somuleidis ikki burtur, at arini 2008-2012 eru eyOkend av, at ein storri
bygnadarlig broyting er farin fram innan bankavinnuna, og somuleidis er bankavinnan alegd herd krov
um kapitaldekning.

Kappingareftirlitid hevur ti eisini valt taka atlit til hverji framtidar mal donsku bankarnir hava til
avkastid. T hesum sambandi hevur Kappingareftirlitid hugt eftir, hvat fyri avkastsmal eftirverandi
bankarnir { bolki 2 hava fyri 2014.

55



Talva 12.2.1B: Avkastsmal fyri 2014

B/ vkt (1)

Sjalland, Sparekassen 13,08% 13,08% 13,08%
wa o 20
Arbejdernes Landsbank, Aktieselskab 8,91% 10,18% 9,54%
Ringkjobing Landbobank, Aktieselskab 14,13% 15,86% 14,99%
S
Vestjysk Bank A/S n/a n/a n/a
Jutlander Bank 10,10% 11,15% 10,63%
Kronjylland, Sparekassen 5,06%  5,06% 5,06%
Spar Nord Bank A/S 10,71% 12,25% 11,48%
Den Jyske Sparckasse 14,59% 17,44% 16,01%

FIH Erhvervsbank A/S 4,09%  4,52% 4,30%
Midal fyri bolk 2 10,8%

Kelda: Figgjareftirlitid

SAXO Bank A/s hevur ikki nagreiniliga vist 4, hvussu stéran vekstur bankin midar eftir fyri 2014.
Bankin visir yvirskipad 4, at arid 2014 ventandi verdur nakad betur enn 2013, men er annars
afturhaldandi vid at spaa um framgongdm. Kappingareftirlitid hevur tf valt at bruka
eginpeningsavkastid eftir skatt fyri 2013, sum mat fyri hvat avkastsmal Saxo Bank A/s hevur fyri 2014.

Kappingareftirlitid hevur valt, at siggja burtur fra tveimum bankum { boélki 2. Talan er um Alm. Brand
Bank A/s'"” og Vestjysk Bank A/ st Grundgevingin er { badum forum, at bankarnir eru i einari
serligari stodu, 10 ikki kann vantast at verda varandi hja bankum,

Talva 12.2.1B visir, at bankarnir { bélki 2 eru yvirhovur varnir { sinum avkastsmalum fyri 2014. T midal
hava bankarnir i bolki 2 eitt avkastsmal upp a 10,8%, 10 er 2,3 stig oman fyri midalavkastid fyri
tidarskeidio 2000-2012.

Kappingareftirlitid metir vid stedi { soguliga avkastinum 4 8,5%, og midal avkastsmalunum fyri bolk 2
4 10,8%, at eitt avkastskrav 4 10% er noktandi { samband vid selu av realkredittlanum { Feroyum.

12.2.2 Fremmandakapitalur
I sambandi vid vedseting av lansbrovum verda bert 10% figgjad umvegis eginkapitalin. Hini 90%
koma fra fremmandakapitalinum, i0 er oll onnur figging enn tann, sum eigararnir eru komnir viod.

I einum banka kemur ofta hovudsparturin av fremmandafiggingini fra innlanum. Innlan er { flestu
forum at meta sum stuttfreistad skuld hja bankanum til kundaskaran. Bankin hevur eisini moguleika at
tiggja seg vid langfreistadari skuld. T.d. ber til hja bankanum at utgeva lansbrov, id t.d. kunnu hava
eina afturgjaldst{® upp 4 10-20 ar.

102 Arsfragreiding fyri 2013 fra SAxo Bank, sida 8.

103 Alm. Brand Bank A/s er { eini tilgongd har ein storri partur av virkseminum verdur avvikladur. Bankin fer frameftir at fokusera upp 4 privatkunda
okid, leasing og floguradgeving, medan vinnulfvsparturin verdur avvikladur. Bankin vaentar, at framhaldandi virksemid fer at geva eitt yvirskot upp 4 40
mid. kr. { 2014, medan parturin undir avvikling fer at hava undirskot upp 4 375-425 mié. kr.

104 Vestjysk Bank A/s hevdi bxedi 1 2013 og 1 2014 vitjan av Figgjareftirlitinum og { bidum forum var serstaki solvenstorvurin hakkadur. Eftir seianstu
heakkingina var bert 0,4 stig millum solvensin hja bankanum og serstaka solvenstorvin hji bankanum. Bankin hevur bodad figgjareftitlitinum frd, at vid
verandi solvensi fer bankin ikki at nokta serstaka solvenstorvin, ta id herdar kapitalreglur koma { gildi seinni i 2014. Hesar fara at minka solvensin vid
millum 1-1,5 stig.



Tad eru fleiri hattir at meta um, hvat fremmandafiggingin kostar. Ein leistur er at brika eina
Cibor/Cita rentu, umframt eitt fkast sum metingarstedi fyri, hvat fremmandafiggingin kostar. Her er
trupulleikin, hvat fkastid skal vera.

Kappingareftirlitid hevur valt at rokna, hvat fremmandafiggingin itekiliga hevur kostad hja avikavist
BankNordik og Eik Banka. Hesin leistur er valdur, tf hann tekur stedi { teimum veruligu umstedunum
hja bankunum. Badi BankNordik og Eik Banki hava seinastu arini havt innlansyvirskot, og ti visir
hesin leistur kanska betur, hvat veruligi kostnadurin av fremmandafiggingini hevur verid. Vansin vid
hesum leisti er, at rentustedid { einum banka er ikki bara tengt at almenna rentustedinum, men eisini at
e0rum vidurskiftum, so sum strategi hja leidslu og vantandi kapping.

Kostnadurin av fremmandafiggingini hja einum banka, 10 nevnist funding rentan, er lutfallid millum
teer samladu rentutitreidslurnar og annan arbeidandi kapital enn eginkapital'”.

Rentuutreidlurnar siggjast 4 rakstrarroknskapinum, medan arbeidandi kapitalurin sast 4 figgjarjavna-
num. Medan tol fra rakstrarroknskapinum eru samantald tel fyri 4rid, so eru tol fra figgjarjavnanum ein
stodumynd yvir ognir og skyldur hja bankanum ein avisan dag { arinum.

Fyri at avmarka henda trupulleika hevur Kappingareftirlitid savnd teir figgjarjavnar, sum BankNordik
og Eik Banki hvenn manada senda danska Tjédbankanum.

Grundad a hetta hagtalsgrundarlag og arligu rentuutreidslurnar ber til at rokna ein kostnad fyri
fremmandafigging sum er meira alitandi.

Kappingareftirlitid er komid fram til, at midal funding rentan fyri tidarskeidid 2011 til fyrra halvar
2013 hja BankNordik hevur verid 0,73%, medan midal funding rentan hja Eik Banka { sama tidarskeidi
hevur verid 0,83%.

12.3 Partabraevakeyp og vedseting av lansbrgvum

[ avtaluni millum DILRKreditt og BankNordik er treyt um, at BankNordik skal gerast partaeigari {
DLRKTreditt. Hetta er ein standardtreyt, sum er galdandi fyri allar bankar sum selja realkredittlan fra
DLRKreditt.

I donsku kunngerdini um kapitaldekning'® er 1 pkt. 9 i fylgiskjali 3 4sett, at partabrov sum hesi skulu

vekta vid 100% {1 uppgerdini av vadavektadum postum. Hetta merkir, at oll partabrevaognin er vid {
uppgerdina av teimum vadavektadu postunum.

I avtaluni millum BRFKreditt og Eik Banka er treyt um, at Eik Banki vedsetur lansbrev svarandi til eitt
virdi 4 ein [...] av samladu realkreditt restskuldini hja bankanum.

I pkt. 10b i fylgiskjali 3 { donsku kunngerdini um kapitaldekning, skal ein eksponering métvegis einum
figgjarstovni i Evropeiska Samveldinum, sum burturav virkar 4 interbankmarknadum ella 4 almennum
skuldarmarknadum i heimlandinum, vektast vid 10%.

12.3.1 Partabrov i DLRKreditt
Ein treyt fyri at BankNordik kann veita realkredittlan fra DILRKreditt er, at bankin eigur {
realkredittstovninum. BankNordik eigur fyri [..] mi6. kr. av DLRKreditt partabrovum.

I parti 12.3 var stadfest, at partabrevakeyp vektar vid 100% i uppgerdini av teimum vadavektadu
postunum. Tvs. at teer [..] mio. kr. innganga vid fullum virdi sum vadavektad aktiv.

Serstaki solvenstorvurin hja bankanum er 8,9 %'”. Vanligt er, at bankar hava ein solvens, sum er
nokur fa prosentstig oman fyri serstaka solvenstorvin. Hetta er fyri at tryggja, at bankin ikki fellur undir

105 Arbeidandi kapitalur eru innldn, utgivin lansbrev, eftirstillad kapitalinnskot og eginkapitalur.

106 Bek. nr. 510 frd 25 mai 2011

107 Arsfrasogn hja BankNordik fra 2012 dsetur serstaka solvenstorvin til 8,6%, somuleidis er vid Vadafragreidingini fyri 2012, men i solvensuppgerdunum
fyri 2012 verdur solvensurin dtroknadur eftir tveimum metodum, har annar gevur 8,6%, medan hin gevur 8,9%. i solvensuppgerdini verdur sagt, at tad er
haegra talid sum verdur fribodad Figgjareftitlitinum. T er tad hetta tal, sum Kappingareftirlitid brikar { hesi kanning.
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markid, um okkurt 6vantad fer fram. Kappingareftirlitid hevur ti valt at leggja 3 stig omana { sambandi
vid hesa utrokning. Tvs. solvenstervurin verdur settur til 11,9%.

Eitt rimiligt avkast til eigararnar hja BankNordik var i parti 12.2.1 sett at vera 10%, medan avkastio til
fremmanda kapitalin hja BankNordik var { parti 12.2.2 mett at vera 0,73%.

Vid stedi { hesum tolum ber til at 4seta eitt avkastskrav til BankNordik.

Partabrov { DLR

Vidavektad aktiv Solvens Eginkapital binding (EK)
[ x 11,90% = (]
Eginkapital binding Avkastskrav Avkast til EK
[e] x 10% = .|
Vidavektad aktiv Eginkapital binding Fremmandakapitalur (FK)
fro] o] = fo]
Fremmandakapitalur (FK) Avkastskrav Avkast til FK
.| x 0,73% = [oen]
Samlad avkastskrav = 1.649.817

Utrokningin omanfyri visir eitt samlad avkastkrav upp 4 1,7 mi6. kr. I hesum sambandi hevur
cigaraskarin fingid eitt avkast 4 10% av ti eginkapitali sum verdur bundin { sambandi vid
partabrevakeyp. Somuleidis hevur fremmandakapitalurin, t.e. innlanarar og adrir kredittorar, fingid eitt
avkast 4 0,73%, 10 svarar til fundingsrentuna hja bankanum seinastu arini.

Sambeart arsroknskapinum hja DLRKreditt fyri 2012 hevur avkastid seinastu arini verid i midal
5,44%." Vid stedi { midal avkastinum ber til at meta um, hvat avkast { krénum BankNordik av rottum
kann vanta ser at faa fra hesi flogu.

Partabrov Midal avkast fra DLR Avkast i kr.
[oenn] X 5,44% = [..e]
Avkast { kr. Avkastskray Eyka vinningur
| .| = 1.649.817 = | .|
Eyka vinningur Tal av lanum Eykavinningur pr. lin
|| / | | = 4.602

Samanberingar millum avkastkravid og avkastid visa, at aftand at eginkapitalurin og fremmadi
kapitalurin hevur fingid sitt, so far BankNordik ein arligan eykavinning upp a [...] mié. kr. ella 4.602 kr.
tyri hvert lan.

Ein eykavinningur sum hesin vildi 4 einum virknum marknadi heilt ella partvist komid kundanum til
g60ar, ti sinamillum kappingin millum bankar, vildi tryst umsitingargjaldid tilsvarandi nidur.

Sostatt kann visast aftur, at treytin um ognarskap i DLRKreditt er orsek til, at umsitingargjaldid 4
DLRKredittlanum { Foroyum er 2-3 ferdir hagri enn a liknandi realkredittlanum { Danmark.

12.3.2. Vedsettu lansbrovini hja Eik Banka
Umframt at vedhalda fyri [...]% av realkredittrestskuld bankans, skal Eik Banki vedseta lansbrov i
BRFKreditt svarandi til [...]% av realkredittrestskuldini.

I sambandi vid kanningina hevur Eik Banki vist 4 vedsetingina sum eitt dyrkandi element i sambandi
vid solu av realkredittlanum { Foroyum.

108 www.dlr.dk



Eftirlitid hevur tf gjort meting av, um henda vedseting kann vera ein av orsekunum til hoga
umsitingargjaldid hja Eik Banki.

Vid stodi 1 vektingini 4 10%, einum avkasti 4 5,5% til eginkapitalin og eini fundingrentu 4 0,83% ber til
at aseta Eik Banka eitt avkastkrav. Orsokin til avkastid a 5,5% og ikki 7% er, at effektiva langa
realkredittrentan seinastu 12 arini hevur verid 5,5%. Hetta er tad sum ein lansbrevakeypari i midal
hevur fingid seinastu 12 arini, og liggur vl oman fyri niverandi stedi, og tad avkast, sum Eik Banki
hevur megnad at fingid fra vedsettu lansbrovunum.

Restskuld

Lansbrov

Vedseting
12,5%

Vekt
10,0%

Solvens

15,6%

Avkastskrav

5,5%

Eginkapital binding

Avkast til FK
0,83%

Samlad avkastskrav

Vedsett lansbrov

2.214.813

Ein restskuld a [..] mia. kr. hevur vid ser, at Eik Banki vedsetur lansbrov aljodandi [..] mié. kr. Hesi
lansbrov vekta 10% { sambandi vid uppgerdina av vadavektadum aktivum. Hetta svarar til [..] mid. kr.
Eik Banki upplysir { arsroknskapinum fyri 2012, at serstaki solvenstorvurin er 12,6%. Eins og vid
BankNordik hevur Kappingareftirlitid lagt 3 %-stig 4 serstaka solvenstervin, id gevur 15,6%. Vid
einum solvenstorvi a 15,6% verdur eginkapitalur a [..] mié. kr. bundin. Hesin eginkapitalur skal hava
eitt avkast 4 5,5%, 10 gevur eitt avkastskrav { kronum a [..] kr.

Munurin millum vedsetta virdid 4 [..] mid. kr. og eginkapital bindingina er tad, sum fremmanda-
kapitalurin skal figgja. Hesin skal hava eitt avkast 4 0,83%, 10 svarar til fundingrentuna hja Eik Banka
seianstu arini. Hetta gevur eitt avkastkrav 4 [..] kr. Samlada avkastskravid verdur tf 2.214.813 kr.

Sambart Eik Banka hevoi bankin [....... ] kr. { rentuinntokum og kursvinningi fra vedsettu
lansbrovunum { 2012.

Inntoka Samlad avkastskrav Eyka vinningur

[ - 2214813 = [

Eyka vinningur Mett tal av lanum

[ / L] = 1.251

Eykavinningur pr. lan

Samanbering millum inntekuna og avkastkravid visur, at Eik Banki fer ein eykavinning a [..]mio. kr.
svarandi til 1.251 fyri hvert realkredittlan hja bankanum.

Eykavinningurin er tad, sum Eik Banki fer, eftir at eigararnir { Eik Banka hava fingid sitt avkastkrav 4
5,5% noktad og at fremmandakapitalurin, herundir innlanarar og nationalbankar, hava fingid sitt
avkastkrav noktad.
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Ein eykavinningur sum hesin vildi 4 einum virknum marknadi heilt ella partvist komid kundanum til
g60ar, ti sinamillum kappingin millum bankar, vildi tryst umsitingargjaldid samsvarandi nidur.

Tad kann ti visast aftur, at handvedsetingin av lansbrevum hja Eik Banka { BRFKreditt, kann vera ein
orsok til, at umsitingargjaldid 2 BREKredittlinum, sum Eik Banki selur { Foroyum, er 2-3 ferdir hegri
enn 2 liknandi lanum i Danmark.

12.4. Serstakur solvensur fyri privata gkid

Bankal6ggavan asetur, at peningastovnar { danska rikinum, skulu uppgera sin serstaka solvenstorv eftir
einum av leistunum sum léggavan loyvir'”. Figgjareftirlitid skal gédkenna uppgerdina av serstaka
solvenstervinum. Sama léggava asetur eisini, at ongin banki i rikinum kann hava ein solvens, sum er
minni enn 8%'". Sostatt eru reglurnar soleidis, at um serstaki solvenstervurin er hagri enn 8%, so er
hetta minsti solvensur, sum bankin kann hava. Er serstaki solvenstorvurin minni enn 8%, so skal
bankin hava ein solvens svarandi til minst 8%.

Baoi serstaki solvenstervurin og minsta mark fyri solvens 4 8% eru galdandi fyri samlada virksemi hja
einum banka. Kappingareftirlitid hevur spurt seg fyri hja Figgjareftirlitnum um hvert hetta mark eisini
er galdandi fyri einstoku kundasegmentini.

Figgjareftirlitid hevur svarad, at talan er um eitt yvirskipad solvenskrav, sum ikki er galdandi

fyri einstoku kundasegmentini'’.

[ sambandi vid utrokningarnar av avkaststorvinum { parti 12.5.1 og 12.5.3 er neydugt at stadfesta
hvenn solvenstorv BankNordik og Eik Banki hava i sambandi vid vidariselu av realkredittlanum.
Solvenstorvurin er, saman vid vektingini, avgerandi fyri, hvussu stor eginkapitalsbindingin verdur {
sambandi vid vidarisolu av realkredittlanum.

Serstaki solvenstorvurin innan privatakunda okid skal gjarna verda minni enn serstaki solvenstorvurin
fyri alt virksemid. T1 4 privatkunda ekinum eru stadfestu tapini minni og minni sveiggj eru.

Kappingareftirlitid hevur ti valt ein leist, har lutfallid millum seguligu tapini innan vinnu og privat
verda brukt sum bytsilykil { sambandi vid, hvussu serstaki solvenstervurin skal bytast millum
privatkunda ekid og vinnukunda ekid.

BankNordik upplysir { sini vadafragreiding fra 2012 vektad tapstol innan vinnuekir fyri tidarskeidid
1999 til 2012, umframt hvussu storar eksponeringarnar hava verid innan somu vinnuekir. Tad ber tf til
at stadfesta, hvussu tapslutfallid hevur verid millum vinnu og privat seinastu arini. Eik Banki hevur ikki
tapstol 1 sini vadafragreiding, og ti ber ikki til at stadfesta tapslutfallid millum vinnu og privat hja Eik
Banka.

Kappingareftirlitid metir t6 at tapstolini fyri Eik Banka eiga at vera lik teimum hja BankNordik,
havandi 1 huga marknadarbygnadin og marknadarpartin hja bzdi BankNordik og Fik Banka'". Tiskil
hevur Kappingareftirltid valt at braka tapslutfallid hja BankNordik { sambandi vid aseting av
solvenstorvinum hja Eik Banka innan privatkunda ekid.

109 §124, stk. 4 { anordning nr. 830 fra 30, august 2009 om ikrafttraeden for Feroerne af lov om finansiel virksomhed, vid seinni broytingum.

110 § 124, stk. 2, pkt. 1 i anordning nr. 830 fra 30, august 2009 om ikrafttreden for Faroerne af lov om finansiel virksomhed, vid seinni broytingum.
11110/00019-255

112 Verandi duopolsteda hevdi ikki verdi so stodug sum hon er, um annar bankin hevdi munandi meira tap



Talva 12.4A: Eksponeringar, tap og tapslutfall arini 2008-2012

2008 2009 2010 2011 2012
Tap Tapi% Exp. Tap Tapi% Exp. Tap Tapi% Exp. Tap Tapi% Exp. Tap Tapi%
Alment 505 0 0,0%| 530 0 0,0%[ 724 0 0,0%[ 631 0 0,0%| 578 0 0,0%
Privat 3980 0 0,0%| 3964 4 0,1%)| 5772 6 0,1%]| 9143 27 0,3%| 9.038 18 0,2%
Landsbinadur 0 0 0,0% 0 0 0,0% 63 0 0,0% 79 0 0,0% 68 0 0,0%
Alivinna 0 0 0,0% 0 0 0,0% 98 0 0,0%| 250 0 0,0% 146 0 0,0%
Fiskivinna 914 0 0,0%| 680 39 5,7%| 520 15 2,8%|[ 630 88 14,0%| 469 31 6,6%
Framleidsluvinna 516 0 0,0%([ 414 0 0,0%| 422 3 0,6%| 539 2 0,3% 575 0 0,0%
Byggivinna 311 0 0,0%[ 299 48 16,0%| 710 44 6,2%| 895 3 0,3% 559 5 0,9%
Handil, gistingarhus og matstovur 776 0 0,0%([ 680 0 0,0%| 1000 0 0,0%| 1410 0 0,0%| 1.269 30 2,4%
Txnastuvinna 1479 0 0,0%]| 1201 0 0,0%| 1933 31 1,6%] 2262 68 3,0%| 2.345 28 1,2%
Fastognar umsiting 415 0 0,0%| 464 0 0,0%| 826 47 5,7%]| 1103 6 0,5%| 1.120 4 0,4%
Vinna - tilsamans 4411 0 0,0%)| 3738 87 2,3%)| 5572 139 2,5%|[ 7168 166 2,3%| 6.551 99 1,5%
Tilsamans 8896 0 8232 91 12068 145 16942 193 16.167 117
Alment 0 0
Privat 55 1/8
Vinna 491 7/8
Tilsamans 546 1

Kelda: Arsfrés@gnir og vadafragreidingar hja BankNordik fyri arini 2009-2012

Sum tad swest av talvuni omanfyri hevur tapslutfallid innan privata okid verid rattuliga stedugt seinastu
fimm arini. Tapini hava ligid millum 0% og 0,3% innan priva ekid. Hetta okid fevnir um meira enn
bustadarlan vid ved 1 fastogn. T.vs. eisini virksemi har ongin ella vanalig trygd liggur aftanfyri.

Tapstolini fyri vinnuekid hava verid munandi storri. Tapslutfallid innan vinnu hevur sveiggjad millum
0% og 2,5%. Samstundis sxst, at sveiggini innan einstoku vinnuekini eru rattuliga stor ar undan ari.
Sum demi hevdi byggivinnan onki tap { 2008, 16% { 2009, 6,2% { 2010, 0,3% { 2011 og 0,9% { 2012.
Tad at sveiggini innan vinnuekini eru so stor ar undan ari, visir umframt hagra tapslutfallid, at vadin er
storri 4 vinnuekinum enn innan privata okio.

Kappingareftirlitid er komid til, at tapslutfallid millum privat og vinnu { tidarskeidnum 2009 til og vid
2012 hevur verid ein attandapart innan privat og sjey attandapartar innan vinnu. Hetta lutfall verdur
bruakt { solvensuppgerdini sum bytislykil millum vinnuligt og privat.

12.4.1 Solvenstgrvur innan privata gkid - BankNordik

Sambeart arsroknskapinum hja BankNordik fyri 2012 hevdi bankin vadavektad aktiv fyri 11,902 mia.
kr. Sambert vadafragreidingini fyri sama arid, hevoi bankin eksponeringar fyri 9,038 mia. kr. innan
privatkundaekid. BankNordik hevur uppgivid { vadafragreidingini, at bankin hevur trygdir aljédandi
5,398 mia. kr. innan privatkundaekio.

I reglunum um kapitaldekning, bekendtgorelse for Faroerne om kapitaldakning'”, er { fylgiskjali 3
asett, hvussu bankar skulu vekta ymisku eksponeringarnar. I fylgiskjali 3 er i pkt. 15 ésett, at
eksponeringar innan privatkundaekid kunna vektast vid minst 75%. Tad eru t6 undantek til hesa reglu.
Eitt er, at ter eksponeringar, sum hava ved { bustadarognum kunna vektast vid 35%" ",

Vid hesum upplysingum ber til at meta um stoddina 4 vadavektadu aktivunum innan privata okid. 1
talvuni nidanfyri eru vadavektadu aktivini fyri privatkundaokid hja BankNordik utroknad.

113 bekendtgorelse nr. 510 fra 25. maj 2011
114 bekendtgorelse nr. 510 fra 25. maj 2011, bilag 3, pkt. 17a
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Aktiv i 1.000 kr. Eksponering Vekt Vadavektad aktiv

Vio trygd 5.398 35% 1.889
Uttan trygd 3.640 75% 2.730
Tilsamans 9.038 4.619

Tey samladu vadavektadu aktivini voru 11,902 mia. kr. { 2012, Av hesum véru 4,619 mia. kr. innan
privata okid'".

Talvan nidanfyri visir uppgerdina fyri serstaka solvenstorvin hja BankNordik og ein serstakan
solvenstorv, sum Kappingareftirlitid hevur tillagad til privata okid. Um fyrst verdur hugt at serstaka
solvenstorvinum fyri alt virksemid, sast, at ter 11,9 mia. { vadavektadum postum hava vid sar eitt
solvenskrav 4 952 mi6. kr. { basiskapitali. I BankNordik hevur man t6 mett seg hava serligan
kredittvada 4 0,6% og serligan marknadarvada a 0,3%. Hetta gevur ein serstakan solvenstorv a 8,9%, 10
svarar til 1,1 mia. kr. i basiskapitali.

Alt virksemi Privat Vinna
Solvensuppgerd Noktandi Solvens- Noktandi | Bytislutfall | Solvens- Noktandi Bytislutfall | Solvens-
basiskapitalur { tkr. | ©rVur{ %0 | basiskapitalur { tkr. 1/8 tOrvur | hasiskapitalur i tkr. 7/8 torvur
Viadavektad aktiv 11.902.000 4.619.000 7.283.000
1) Minimums solvenskrav (8%) 952.160 8,00% 119.020 1,00% 2,58% 833.140 7,00% 11,44%
+2) Innteka 0,00%
+3) Utlansvekstur 0,00%
+4) Kredittvadi, ialt 71.412 0,60% 2.976 0,03% | 0,06% 68.437 0,58% 0,94%
4a) Storri kundar vio figgjarligum trupulleikum 35.706 0,30% 35.706
4b) Annar kredittvaoi 23.804 0,20% 2.976 20.829
4c) Konsentratién innan einstok kunda sambond 11.902 0,10% 11.902
4d) Konsentratién innan avisar vinnugreinar 0,00%
+5) Marknadarvadi 35.706 0,30% 2.976 0,03% 0,06% 32.731 0,28% 0,45%
5a) Rentevadi 23.804 0,20% 2.976 20.829
5b) Partabravsvadi 0,00%
5¢) Gjaldoyravadi 11.902 0,10% 11.902
+6) Gjaldferisvadi 0,00%
+7) Rakstrarvadi 0,00%
+8) Onnur iskoyti 0,00%
Serstakur solvenstorvur 1.059.278 8,90% 124.971 1,05% 2,71% 934.307 7,85% 12,83%

Tillagingin av privata ekinum fer fram soleidis, at ein attandapartur av minimums solvenskravinum
verdur byttur Gt 4 privata okid og sjey attandapartar verda byttir Gt 4 vinnuekid. Hetta svarar til
avikivast 1% og 7% av samladu vadavektadu aktivunum. Hetta gevur ein minimums solvenstorv a
2,58% a privata okinum og 11,44% 4 vinnuekinum.

I sambandi vid iskoyti til serligan kredittvada 4 0,6%, hevur Kappingareftirlitid valt at siggja burtur fra
postinum 4a) og 4c), ti hetta snyr seg um eksponeringar sum eru 6évidkomandi fyri privatkundaekio.
Vidvikjandi posti 4b) kann Kappingareftirlitid ikki visa aftur, at hesin kredittvadi a 0,2% eisini er
vidkomandi fyri privatkundaekid, og hevur ti valt at flyta ein attandapart av vadanum yvir 4 privata
okid.

Undir serliga iskoyti til marknadarvada a 0,3% sar Kappingareftitlitid burtur fra gjaldoyravada 4
0,10%, ti hesin verdur mettur at vera 6éviokomandi fyri solvenstervin a privata ekinum. Rentuvadi
svarandi til ein attandapart av vadanum verdur fluttir yvir a privata okio.

115 Tryedirnar innan privata okid fevna uttan iva eisini um ved i edrum enn fastari ogn, men ved { fastati ogn man fevna um brédurpartin av trygdunum.



Hetta gevur ein serstakan solvenstorv fyri privata okid a 2,71% svarandi til ein basiskapital 4 124.971
mio. kr.

12.4.2 Solvenstegrvur innan privata gkio - Eik Banki

[ 2012 brakti Eik Banki ein odrvisi leist enn BankNordik at gera upp serstaka solvenstorvin. Leisturin
sum Eik Banki brukti 1 2012 er soleidis, at tilgongdin til at finna solvenstervin bytjar fra null og ikki
minsta solvenskravinum a 8%. Tiskil vil uppgerdin av serstaka solvenstervinum fyri privatkundaekio
hja Eik Banka verda o0rvisi enn { 12.4.1.

Eik Banki upplysir { sini vadafragreiding fyri 2012 at bankin hevur eksponeringar fyri 7,1 mia. kr. og at
bankin hevur vadavektad aktiv fyri 5. mia. kr. Somuleidis verdur upplyst, at eksponeringarnar innan
privatkundaokid eru 2,9 mia. kr.

Hesar kunna bytast soleidis:

Privatkunda Alt

. . .. Lutfall

1000. kr. okid virksemid
Eksponeringar 2.938.398 7.113.030  41%

av hesum

Fastogn 2.062.084 29%
Trot 123.268 2%
Annad 753.046 11%

Fyri at kunna vekta eksponeringarnar innan fastogn a best hatt, er neydugt at leidrettad fyri, hvussu
storur partur av skuldini er dekkad av panti. Haraftur hevur BankNordik leidrettad virdid 4 sinum
trygdum vid -0,20% { vadafragreidingini, medan Eik Banki sambart vadafragreidingini hevur tikid
trygdirnar inn til metta seluvirdid. Eftirlitid hevur tf valt somuleidis at leidrettad fyri hetta.

Fastogn Pant uttan pant
2.062.084 1.319.734 742.350

I talvuni nidanfyri er parturin av fastognarskuldini sum liggur uttanfyri pantid koyrt i bélkin “Annad”.
I reglunum um kapitaldekning, bekendtgerelse for Feroerne om kapitaldaskning“é, er { fylgiskjali 3
asett, hvussu bankar skulu vekta ymisku eksponeringarnar. I fylgiskjali 3 er i pkt. 15 ésett, at
eksponeringar innan privatkundaekid kunna vektast vid minst 75%. Tad eru té undantek til hesa reglu.
Eitt er, at ter eksponeringar, sum hava ved i bustadarognum kunna vektast vid 35%'".

Vid hesum upplysingum ber til at meta um stoddina 4 vadavektadu aktivunum innan privata okid. T
talvuni nidanfyri eru vadavektadu aktivini fyri privatkundaokid hja Eik Banka.

. i Eksponer- Vidavektad
Privatkunda okid . Vekt .
ingar aktiv
Fastogn 1.319.734 x 35% = 461.907
Trot 123.268 x 100% = 123.268
Annad 1.495.396 x 75% = 1.121.547
2.938.398 1.706.722

Talvan nidanfyri visir serstaka solvenstervin fyri alt virksemid og privatkundaokid hja Eik Banka.
Solvenstorvurin er 12,5% svarandi til 630.230 mi6. kr. i basiskapitali. Sambart uppgerdini hja Eik
Banka er basiskapitalurin 1,2 mia. kr. svarandi til ein solvens a 23,29%.

116 bekendtgorelse nr. 510 fra 25. maj 2011
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Alt virksemi Privatkundaokid Vinna
Uppgerd av solvenstorvi fyri 2012 Vidavekad aktiv | SOV™ | Vigavekead aktiv| SOV |Vigavektad akeiv| SOV
torvur i % torvur i % torvur i %

Vadavekta aktiv, i alt 5.024.690 1.706.722 3.317.968
Kreditvadi 384.170 7,65% 47.249 2,77% 336.921 10,15%

1) Generelt tabsstodi [] (%] (8]

3a) Kundar vio figgjarligum trupulleikum [] [-] [-]

3b) Konsentratiénsvadi innan einstok kundasambond [] [-] (8]

3c) Konsentrationsvadi innan vinnur [becl] [#] (8]

3d) Landafrodilig konsentration [bcl] (%] (8]

3e) Konsentration i trygdum [] [-] [.-]
- nidurskrivingar og burtutlegoingar [..] [..] [..]
Marknadarvadi 155.926 3,10% 9.225 0,54% 146.701 4,42%

1b) Rentuvadi [bel] [] []

1b) Rentuvadi 4 postum uttanfyri fyri handilsgoymsluna [] [] []

1b) Partabraevsvadi [] [] []

1b) Valutavadi [ [ (]
Rakstrarvadi 47.914 0,95% 5.989 0,35% 41.925 1,26%
Annar vadi 0 0,84% -1.222 -0,02% 43.442 0,86%
1c) Stressroynd av rakstri [] [Eod] []
2. Kapitalur til dekning av vokstri [] [] []
6a) Strategiskur vaoi [] [] []
6b) Umdomisvadi [becl] (bl (]
6¢) Vadin tengt at stodd [] [%] (8]
6d) Samtaksvadi [] [-] (8]
Ge) Kapitalutvegan [becl] (%] (ko]
6f) Gjaldforisvadi [ ™ [keed]
6g) Avtokuvadi [] [-] [.]
6h) Yvirtiknar ognir [ ] [
Mogulig iskoyti 0 0,00% 0 0,00% 0 100,00%
Total solvenstorvur 630.230 12,54% 61.241 3,66% 568.989 15,84%

Kredittvadin hja Eik Banka er av bankanum settur til 7,65%. Av hesum hevur Kappingareftirlitid flutt
ein attandapart av generella tapsstodinum og kundum vid figgjarligum trupulleikum. Fyri
konsentrationsvada { einstoku kundasambondum er onki flutt yvir 4 privata okid, ti hetta snyr seg um
storkunda sambond.

Nidurskrivingar og burturleggingar verda eftir hesum leisti drignar fra { solvensuppgerdini, ti vid jast at
nidurskriva ella burturleggja hevur bankin tikid atlit til vandan. Ein attandapartur av nidurskrivingun-
um og burturleggingunum verdur fradrigin 4 privata partinum.

Eik Banki hevur sett 3,10% { marknadarvada, av hesum hevur Kappingareftirlitid flutt ein attandapart
av rentuvadanum yvir a privata okid. Rentuvadi 4 postum uttan fyri handilsgoymsluna, partabravavadi
og valutavadi eru 6vidokomandi { hesum samanhangi.

Ein attandapartur av rakstrarvadanum er fluttur yvir 4 privata okid, medan onki er flutt fyri annan
vada, ti eftir brakta leistinum er vadin negativur. Av hesi orsok er vadin settur til null.

Eik Banki hevur sett [...] mid. kr. undir kapital til dekning av vekstri. Eftirlitid kann bzdi {
arsroknskapinum fyri 2012 og halvarsroknskapinum fyri 2013 stadfesta, at leidslan { felagnum ikki
ventar vekstur { nestum. Harumframt stadfestir leidslan, at privakundar eru heldur afturhaldandi vid
at taka lan, t6 er ein avisur eftirspurningur eftir realkredittlanum. Eftirlitid hevur tf valt ikki at flyta av
teimum [...]mio. kr. yvir a privatkundaekio.

Viovikjandi gjaldferisvada hevur Kappingeftirlitid valt at flyta [...] mi6. kr. yvir 4 privatkunda okid,
Gjaldferisvadin snyr seg fyrst og fremst um fundingina av bankanum, og ti tann meirkostnad sum
bankin fer um gjaldferisstodan versnar. Eftirlitid metir ti, at privatkundaekid skal bera sin lutfallsliga

part.'"*

Vidvikjandi avtekuvada og yvirtiknar ognir, so metir Kappingeftirlitid, at her er talan um vadar sum
sannlikt ikki hoyra til privatkundaekid, men heldur til vinnukundaekid.'’

118 Her skal t6 havast { huga, at realkredittlan verda at kalla ikki funda av bankanum
119 Metingin er gjord vid stodi i vegleiding fra Lopi og Figgjareftitlitinum



.

Solvensuppgerdin hja Kappingareftirlitinum fyri privatkundaokid visir, at tann nektandi
basiskapitalurin fyri privatkundagkid er [...] mio. kr. svarandi til ein serstakan solvensterv innan
privatkundaokid 4 3,66%.

12.5. Avkast av realkredittlanum
I hesum parti verdur mett um avkastid, sum avikavist BankNordik og Eik Banki faa { sin part, {
sambandi vid selu av realkredittlinum { Foroyum.

[ parti 12.5.1 og 12.5.3 verdur mett um, hvat avkasttorvurin er hjiz BankNordik og Fik Banka {
sambandi vid vidariselu av realkredittlanum. Avkasttervurin visir, hvussu négvan vinning bankin skal
hava, fyri at faa eitt noktandi avkast til tann eginkapital, sum verdur bundin { sambandi vid vidariselu
av realkredittlinum. T parti 12.5.2 og 12.5.4 verdur meting gjord av, hvat avkast BankNordik og Eik
Banki faa vid verandi umsitingargjaldi.

12.5.1 Avkaststorvur hja BankNordik ismb. vid realkredittlan

Vid stodi { avkaststervinum fyri egin- og fremmandakapital (12.2.1), serstaka solvenstervinum innan
privata okid (12.4.1), ber til at meta um avkastid hja BankNordik. Metingin tekur stedi { einum
realkredittlani 4 1. mio. kr.

Realkredittlan Vekt Veohald Vadavektad aktiv
1.000.000 x 35% x L] = []
Vidavektad aktiv Solvenstorvur Eginkapital binding (EK)
[] x 3,21% = []
Eginkapital binding (EK) Avkasttorvur Avkast til EK
[] x 10% = L]

Vadavektadu aktivini { sambandi vid eitt lan 4 1. mié. kr. eru [...] kr. Hetta kemst av, at vedhaldid er
avmarkad til 50% av samladu restskuldini, og vekting av realkredittlanum er sum adur vist a 35%. Tvs.
at vekting hja BankNordik verdur [...]%, 10 er [...] av 35%. Var talan hinvegin um eitt vanligt
bankalan, vildu vadavektadu aktivini verid 350.000 kr.

Solvenstorvurin  hja BankNordik i sambandi vid privata okid er, sambart metingini hja
Kappingareftirlitinum, aleid 2,71%. Tad er vanligt, at bankar leggja seg eftir at hava ein solvens sum er
nakad oman fyri serstaka solvenstorvin. Kappingareftirlitid hevur ti valt at leggja 0,5% aftur at, soleidis
at solvenstervurin { atrokningini er 3,21%. Kappingareftirlitid metir, at hetta iskoyti er nektandi, ti
tapini innan privata okid eru lag og stedug ar undan ari.

Sostatt verdur eginkapitalsbindingin [...]Jkr. Vid einum avkaststervi a 10%, verdur avkastid til bundna
eginkapitalin [...] kr.

At [...] kt. er noktandi avkast kemst av, at vedhaldid vektar bara [....cuuueee. 1 av, hvat vanlig bankalan
gera { uppgerdini av teimum vadavektadu aktivunum. Avmarkadi solvenstervurin ger eisini, at
eginkapitalsbindingin gerst avmarkad. Solvenstorvurin innan privatakundaekid er aleid ein triding av
serstaka solvenstorvurin fyri alt virksemid.

Harumframt er ongin fremmandakapitalur at renta { sambandi vid vidariselu av realkredittlanum. Var
talan um eitt vanligt bankalan, so skuldi meginparturin av laninum figgjast umvegis fremmanda-
kapitalin.

12.5.2 Veruliga avkastid hja BankNordik
Fyri at stadfesta, hvat avkast BankNordik faer av einum realkredittlani, er neydugt at kenna
kostnadirnar, sum bankin hevur av at veita eitt lan. Sambaert buskaparfrodini eru tad bert teir
marginalu kostnadirnir, sum hava tydning { hesum sambandi. Hetta merkir, at bert teir kostnadir sum
okjast so hvert selan gkist, skulu takast vid.
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I flestu forum er tad ikki moguligt at finna marginala kostnadin. I sambandi vi® lansvirksemi, er talan
um eina tenastu, sum strekkir seg yvir eitt langt aramal, og bankin hevur kostnadir alt tidarskeidio,
men hesir broytast ar undan ari.

Eftirlitid hevur {stadin valt at braka rakstrarkostnadin fyri foroyska virksemi og umroknad hann til ein
midal timakostnad. Vid at aseta eina arliga midal timanytslu fyri einstaka realkredittlani ber til at rokna,
hvat eitt realkredittlan kostar at hava hja BankNordik. Hesin kostnadur rindar fyri teir skiftandi arligu
kostnadirnar, sum bankin hevur av einum realkredittlani.

[ arsroknskapinum hja BankNordik fyri 2012, 2011 og 2010 er ttgreinad yvirlit i notunum, sum visir
rakstrarinntokurnar og rakstrarutreidslurnar byttar a4 einstaka virksemid, tvs. bankavirksemid {
Foroyum, Danmark, Grenlandi og tryggingarvirksemi { Islandi og Feroyum.

Kappingareftirlitid hevur tillagad rakstrarkostnadin soleidis, at av- og nidurskrivingar av stedisogn eru
tiknar ar rakstrarkostnadinum, ti talan er ikki um kostnad, sum kemur undir buskaparliga
kostnadarhugakio.

2012 2011 2010
Rakstrarkostnadur 213.989 224.549 251.933
- Av- og nidurskrivingar av stedisogn -2.199 -11.056 -11.031
- Nevnd og leidsla* 63% -4.273 55%  -3.543 61% -4.170
Tillagadur rakstarkostnadur 207.517 209.950 236.732
Starvsfolk 177 203 216
Arligir arbeidstimar 1.628 1.628 1.628
Timatakstur 720 635 673

Midal timatakstur 676

Bert ein partur av nevndar- og leidslusamsyningini verdur innroknadur { rakstrarkostnadin fyri
foroyska bankavirksemi. Bytislykilin er lutfallid millum inntekuna hja feroyska bankavirkseminum og
samladu inntekuna hja BankNordik samtakinum."

Tillagadi rakstrarkostnadurin verdur byttur ut a starvsfélkatalid, og urslitid av hesum verdur bytt i mun
til arligu effektivu arbeidstimarnar.

Hetta gevur ein midal timatakst 4 676 kr. fyri arini 2010-2012"%",

I hesum sambandi verdur ésett, at bankin brdkar umleid [...] timar arliga upp 4 eina lanisak.
Kappingareftirlitid metir, at [...] timar arliga er hogt sett, ti tad eru ar har kundin ikki bidur um nakra
broyting. Tad eru gjarna fleiri ar, har kundin onga broyting ynskir, men té eru leypandi kostnadir til t.d.
kontoavrit.

Umframt at hava arliga midalkostnadin hja BankNordik fyri at hava ein kunda vid realkredittlani, so er
eisini neydugt at leggja upp fyri tapum. BankNordik upplysir { sini vadafragreiding fyri 2012, at
seinastu 14 arini hevur bankin havt eitt vektad tapsprosent 4 0,3% innan privata okio.

Her skal t6 havast { huga, at hetta fevnir um alt privatkundaekid og ikki einans privata bustadarfigging.
Tvs. at lan uttan trygd, kassakredittir, billan og yvirtrekk eru eisini {roknad { hesum tapsprosenti.

Kappingareftirlitid metir tf, at tapsprosentid eigur at verda leidrettad { davisan mun, men vid teimum
upplysingum sum Kappingareftirlitid hevur, ber ikki til at utrokna eitt tapsprosent fyri einans privata
bustadarfigeing.

120 Hetta er ein bytislykil { leggur lutfallsliga négvan kostnad a foroyska partin, ssmmett vid um t.d. kundatal ella tol fra figgjarjavnanum véru briakt
12 Atlit er ikki tiki® til, at bankar dleggja kundum 6maksgjold ismb. vid realkredittlin. Nakad av timatakstinum verdur figgjadur umvegis 6maksgjold. Um
6maksgjoldini verda drigin fra verdur timatakstutin 543 kr — (58 mi6 [ [6maksgjold]/177 [starvsfolk]) /2028 [arbeistimar])) = 381 kr.



Istadin verdur stodi tikid { teimum upplysingum, sum eru at finna { vadafragreidingini hja BankNordik
(s. 24), har talva er, sum visir, hvussu eksponeringarnar innan privatkundaokid eru byttar { mun til
trygdir. Samladu eksponeringarnar eru 9,038 mia., harav eru 7,5 mia. lan, kredittir v.m.. Trygdirnar eru
5,4 mia. kr. Hetta merkir, at 3,6 mia. kr. eru uttan trygd 4 privata ekinum.

Privata gkid 2012
Eksponeringar 9038
Lan, kredittir v.m. 7515
Trygdir 5398
Eksponeringar uttan trygd 3640
Lan, kredittir v.m. uttan trygd 2117
Onnur aktiv uttan trygd 1523
Lutfall
Lan, kredittir v.m. uttan trygd 58,16%
Onnur aktiv uttan tryed 41,84%
100,00%
Byti
Lan, kredittir v.m. uttan tryed 0,17%
Adrar eksponeringar uttan trygd 0,13%
Tapsprosent 0,30%

Munurin millum bélkin “Lan, kreditttir v.m.” og “Trygdir” er 2,1 mia. Tvs., at hetta eru lan, kreditttir
v.m. uttan trygd. Munurin millum bélkin “Lan, kreditttir v.m.” og samladu eksponeringarnar er 1,5
mia. kr. Hetta eru onnur aktiv uttan trygd.

T4 er sannlikt, at BankNordik serliga faer stadfest tap, har ongin trygd er, og { minni mun har trygd er
fyri lani. Einasta fori har BankNordik fer tap, har tryed er fyri lani, er um seluvirdid a trygdini ikki
hevur tad virdid, sum BankNordik hevur mett hana til. Slikar virdismetingar eru grundleggjandi
bankaarbeidi, og sum meginregla duga bankar at meta um hesi vidurskifti. T4 talan er um pant {
bustadarogn, er virdismetingin tad lattari at gera, ti her fyriliggja sogulig hagtol.

Eftirlitid metir ti, at ein leistur at nyta, er at byta tapsprosentid a 0,3% imillum bélkarnar “Lan,
kreditttir v.m. uttan trygd” og “Onnur aktiv uttan trygd” eftir stedd.

Hetta gevur eitt tapsprosent 4 0,17% fyri bolkin “Lan, kreditttir v.m. uttan trygd”. Hetta tapsprosenti
er vidkomandi at taka vid { hesi kanning. Bolkurin fevnir uttan iva { sterri mun um annad enn
bustadarfigging, men ein naerri utgreining letur seg ikki gera.

Vid stedi i arliga lanskostnadinum og einum tillagadum tapsprosenti ber til at rokna, hvat avkast
BankNordik faer av vidarisolu av einum realkredittlani. Stedi verdur sum adur tikid i einum lani 4 1.
mio. kr.

Realkredittlan Bidrag
Bidragsinntoka 1.000.000 x 1,70% = 17.000
- Partur sum fer til DLR 1.000.000 bel] = [bod]
Inntoka hja BankNordik [
Tapsprosent 0,17% 1.000.000 x 0,17% = -1.700
Asligur lanskostnadur 676 x [.] timar = [
Vinningur = [
Urslit Eginkapitalur
Avkast [] / [] = 81%
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Utrokningin omanfyri visir, at BankNordik fer ein arligan vinning 4 [...]kr., ta 10 ein kundi far ser
realkredittlan'”. Avkastid) av realkredittlaninum er 81%.

12.5.3 Avkaststorvur ismb. vid realkredittlan fra Eik Banka

Vi0 stodi i avkastkrovunum til egin- og fremmandakapitalin (12.2.), og serstaka solvenstervinum innan
privatkunda okid(12.4.2), ber til at meta um, hvat avkaststervurin hja Eik Banka er { sambandi vid
vidariselu av realkredittlani. Stedi verdur tikid i einum realkredittlani 4 1 mi6. kr.

Realkredittlan Vekt Veodhald Vadavektad aktiv
1.000.000 x 35% x [ = [
Vadavektad aktiv Solvenstorvur Eginkapital binding (EK)
| x 416% = [
Eginkapital binding (EK) Avkaststorvur Avkast til EK
| x 10% = [

Eitt realkredittlan a 1 mi6. kr. vektar vid [...] kr. { uppgerdini av teimum vadavektadu postunum. Hetta
kemur av, at Eik Banki bert vedheldur fyri [...] % av samladu realkredittrestskuldini, og ti verdur
vektin bert [...] %. Vid einum solvenstorvi a 4,16 % er eginkapital bindingin [...] kr. Hetta gevur ein
avkaststorv 4 [...] kr. Eins og { parti 12.5.2 er lagt 0,5% lagt afturat serstaka solvenstorvinum fyri
privata okid.

12.5.4 Veruliga avkastid av realkredittlanum hja Eik Banka

Lanskostnadurin hja Eik Banka verdur funnin eftir nokulunda sama leisti sum hja BankNordik. Tad er
munur 4, hvat fyri upplysingar BankNordik og Eik Banki almannakunngera. Hetta kemur uttan iva av,
at bert annar bankin er skrisettur 4 virdisbrevamarknadi.

Rakstrarkostnadurin hja Eik Banka er samansettur av postunum “Utreidslur til starvsfolk og umsiting”’
og “Adrar rakstrarutreidslur”. Av- og nidurskrivingar av stedisogn og nidurskrivingar av ttlinum og
adrari ogn eru eins og i parti 12.5.2 heldur ikki tiknar vio.

1H 2013 2012 1H 2012
Rakstratrkostnadur 99.879 199.230 97128
Starvsfolk 173 206 207
Arligir arbeidstimar 814 1.628 814
Timatakstur 709 594 576

Midal timatakstur 627

Tad er ikki neydugt at gera somu tillagingar sum fyri BankNordik, tf oll tel eru avmarkad til banka-
virksemid hja Eik Banka.

Fyri at finna midaltimatakstin verdur rakstrarkostnadurin byttur vid starvsfélkatalinum.
Rakstrarkostnadurin pr. starvsfolk verdur sidani byttur Gt 4 arligu effektivu arbeidstimarnar. 1
utrokningini omanfyri er timataksturin fyri 1. halvar 2012, heilar 2012 og 1. halvar 2013.
Midaltimataksturin fyri hetta tidarskeidid hevur verid 627 kr.'’

Kappingareftirlitid hevur bidid Eik Banka um upplysingar vidvikjandi tapsprosenti bankans. Hesar

upplysingar eru enn ikki komnar okkum { hendi. Eftirlitid hevur t{ valt at braka tapsprosentid hja
BankNordik. BankNordik og Eik Banki eru { nekulunda somu stedu a feroyska marknadinum, og

122 Her skal t6 havast { huga, at kravda flogan { DLRKreditt partabrov gevur BankNordik eitt arligt avkast 4 [...] kr. pr. realkredittlan.
123 Her er ikki atlit tikin til at 6maksgjold verda alogd fyri at dekka partar av rakstraritreidslunum, si annars notu 120.



tiskil skuldi tapsprosentid hja badum bankum likst. T 12.5.2 vard mett, at tapsprosentid innan lan,
kreditttir v.m. uttan trygd var aleid 0,17%.

Vid lanskostnadinum sum funnin er { hesum parti og einum tapsprosenti hja BankNordik 4 0,17% ber
til at meta um, hvat avkast Eik Banki faer av at hava ein kunda vid einum realkredittlani 4 1 mid. kr.

Realkredittlin Bidrag
Bidragsinntekur 1.000.000  x 1,70% = 17.000
- partur sum fer til BREKredit 1.000.000  x [..] = [
Inntoka hja Eik Banka [beol]
Tapsprosent 0,17% 1.000.000  x -0,17% = -1700
Arligur lanskostnadur 627 x  [.]timar = [....]
Vinningur = [ocl]
Urslit Eginkapitalur
Avkast [Eood] / [bocd] = 56%

Vinningurin hja Eik Banka fyri eitt realkredittlan er [...] kr., umframt at bankin fer avkast av
lansbrevunum, i0 eru sett { ved hja BRFKreditt. Verdur hetta tikid vid er samladi vinningurin [...]kr.

Avkastid av realkredittlaninum 4 1 mid. kr. er 56%.
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Kapittul 13: Eitt kappingarfert umsitingargjald

[ hesi kanning er stadfest, at umsitingargjaldid 4 realkredittlinum, latid foroyskum lantakarum, er um
trifaldad { mun til donsk umsitingargjeld. Kappingareftirlitid hevur kannad, um tad eru serlig
vidurskifti, umframt marknadarbygnadin og manglandi kapping, sum kunnu verda orsek til hoga
umsitingargjaldid. Kappingareftirlitid metir ikki, at foroysku peningastovnarnir standa fyri edrvisi og
storri avbjodingum enn peningastovnar { Danmark.

[ hesum kapittli verdur ti gjord meting av, hvat prisurin hevdi verid, um virkin kapping var 4 foroyska
marknadinum. 1 ttgangsstedinum skuldi man hildid, at ta foroysku peningastovnarnir ikki standa fyri
odrum avbjodingum enn peningastovnar i Danmark, so eigur ongin munur at vera 4, um eitt
realkredittlan verdur latid i Feroyum ella i Danmark. Tad kann t6 val hugsast, at donsku
realkredittstovnarnir, sum virka { Feroyum, krevja storri gjald fyri at virka 4 feroyska marknadinum, ti
hesin er 6kendur fyri teir.

Framferdin hja donsku realkredittstovhunum a foroyska marknadinum hevur verid sera ymisk.
DLRKredittt hevur tikid tad sama { sin part oll arini, og hevur tikid minni { sin part enn BRFKreditt. I
2012 valdi BRFKredittt at okja sin part av umsitingargjaldinum uar 0,5% tl 0,7%, uttan at nekur
buskaparlig fortreyt { Foroyum var versnad.

13.1. Leiorattad i mun til Totalkreditttavtaluna
Ta metast skal um, hvat prisurin atti at verid { Foroyum undir virknari kapping, kann stedi takast {
danska marknadinum, har kappingin er virknari. A danska marknadinum er millum anna® samstarvid
millum Totalkreditt og nakrar smerri danskar peningastovnar, sum minnir négv um tad samstarv, sum
foroysku peningastovnarnir hava vid BRF og DLR.

Kappingareftirlitid hevur fingid avrit av avtaluni millum Totalkredittt og BankNordik um vidariselu av
realkredittlanum { Danmark. Eftir avtaluni er umsitingargjaldio 0,663%. Bankin fzr eina portefolje
provision 4 0,150% og eina garantiprovision sum er 55% av umsitingargjaldinum fradrigid portefolje
provisionina.

Tvs. at garantiprovisionin er:
0,663% x 0,55 - 0,150 = 0,215%.

Umframt hetta er alagt Totalkredittt at brika eitt tal svarandi til 0,10% av samladu restskuldini upp 4
marknadarforing. Nidanfyri er ein samandrattur um avtaluna.

Totalkreditt i Danmark
Umsitingargjald uttan marknadarforing 0,663%

Totalkreditt 0,298%
Garantiprovision - 0,215%
Portefolje provision 0,150%

Marknadarforing 0,100%

Umsitingargjald vid marknadarforing 0,763%

Afturat hesum far bankin 1.500 kr. hverja ferd eitt lanstilbod verdur sent til Totalkredittt at goOkenna,
og 2.000 kr. koma afturat um lanstilbodid verdur gédkendt. Hesi eru t6 6vidkomandi fyri metingina av
umsitingargjaldinum, ti tey falla sjaldan. Um kundin ikki fremur eina broyting { sinum lanum, so falla
hesi gjold bert eina ferd.

Kappingareftirlitid vil vid stedi i Totalkreditttleistinum meta um, hvar aleid umsitingargjaldid hja
BankNordik og Eik Banka hevoi ligid, um virkin kapping var 4 foroyska marknadinum. Fortreytin
undir hesi meting er, at parturin hja DLRKredittt og parturin hja BRFKredittt, sum hann var til 2010,
eru 6broyttir. Tvs. [...]% og [...]%. Vid hesum verdur sagt, at parturin sum DLRKreditt fer av
umsitingargjaldinum og parturin sum BRFkreditt tok ser fram til 2010, véru 4 einum héskandi stedi.
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Totalkredittleisturin i Feroyum BankNordik  Eik Banki

Umsitingargjald uttan marknadarforing 0,889% 1,111%
DLRKreditt/BRFKreditt [.]% [.]%
Garantiprovision [-.]% [.]%
Portefolje provision [--]% [..]%
Marknadatforing 0,100% 0,100%
Umsitingargjald vid marknadatforing 0,989% 1,211%

Um BankNordik eftir hesum leisti fer 0,55%, so hevdi DLR fingid 45%. Tvs. at samlada
umsitingargjaldid vildi verid [......] = 0,889. Fyri Eik Banka vildi samlada umsitingargjaldid verid
[.......] = 1,111. Garantiprovisiéonin hja bankunum er samlada umsitingargjaldid fradrigi® partin sum
realkredittstovnurin fer og portefolje provisiénina. Fyri BankNordik vildi garantiprovisionin tf verid
0,889 - [...]-[...]1=[...]%. Fyri Eik Banka vildi garantiprovisiénin verio [...]%.

Tad er vert at nevna, at tey 0,100% til marknadarforing koma ongantid { hendurnar 4 bankanum. Talan
er um eitt marknadarforingsiskoyti, sum Totalkredittt bindur seg til at marknadarfora Totalkredittt-
brandid vid. Tad er tikid vid { hesi utrokning, ti at talan er um ein buskaparligan 4g6da, sum
samstarvandi bankarnir { felag njéta gott av. Var henda marknadarforing ikki framd hja Totalkredittt,
skuldi hver einstakur banki brikt sterri orku upp 4 egna marknadarforing.

Verdur marknadarforingsiskoytid roknad vid vildi samlada umsitingargjaldid verid 0,989% hja
BankNordik og 1,211% hja Eik Banka.

Samanumtikid kann ti sigast, at eftir hesum leisti sum nyttur er, tydir tad uppa, at umsitingargjaldio atti
at ligio millum 0,889% og 1,211%, undir virknari kapping { Feroyum.

13.2. Leidrzttad i mun til itrokningarnar i Kap. 12
I parti 13.2.1 og 13.2.2 verdur fyri avikavist BankNordik og Eik Banka asett, hvat umsitingargjaldid hja
teimum badum feroysku bankunum skal vera vid einum avkasti 4 10%.

Kappingareftirlitid metti i parti 12.2.1 avkastid 4 einum marknadi vid virknari kapping at vera 10 %,
m.a. vid stedi { midalavkastinum { donsku bankavinnuni og vid stedi i teimum avkastsmalum sum

bankarnir { bolki 2 hava fyri 2014.

Eftirlitid hevur valt at gera tvar Gtrokningar — eina vid stedi { BankNordik og eina vid stedi i Eik
Banka. Toelini hja Eik Banka verda tillagad 4 tann hatt, at umsitingargjaldid, sum fer til BREKreditt,
verdur [...]%. Orsokin til hetta er, at Kappingareftirlitid metir, at seinasta hackkingin hja BRFKredittt
uppa [...]% wvar ikki grundad 4 broyttar buskaparligar fortreytir. Orsokin kann verda at
realkredittstovnurin vildi, eins og feroysku bankarnir, gera ser dalt av marknadarsteduni { Feroyum,
ella at realkredittstovnurin tulkadi ahaldandi hakkingarnar hja Eik Banka, sum tekin um eitt hakkandi

- =12
vadastodi’.

Eins og DLRKreditt helt BRFKreditt sin part nidri a einum rimiligum stodi til 2012, ta
realkredittstovnurin { einum haekkadi sin part ar [...]% til [...]%, { sambandi vid at Eik banki hakkadi
samlada umsitingargjaldid til 1,9%. Sambart samskiftinum millum Eik Banka og BRFKreditt sum
Kappingareftirlitid hevur fingid innlit i, er greitt, at hakkingin hja Eik Banka kom ikki, tf BRFKreditt
ynskti at heekka sin part til [...]%. Tverturiméti tykist tad sum hakkingin hja BRFKredittt er grundad
a, at Eik Banki enn eina ferd haekkar sin part av umsitingargjaldinum.

Kappingareftirlitid metir tf, at tad vildi verid skeivt at grunda eina utrokning, sum skal visa hvat
umsitingargjaldid vildi verid undir virknari kapping, 2 eitt gjald, sum uttan iva er grundad 4 tad ovugta.

124 Haekkingin kemur { slikum fori, tf at BREKreditt sar at samstarvsfelagin, sum hevur ta storri vitanina um foroysk vidurskifti dhaldandi haekkar sin part
av umsitingargjaldinum. Fyri BRFKreditt kann henda framferd koma av, at samstarvsfelagin veit um vandar, sum BRFKredit ikki szer. T1 velur
BRFKreditt av trygdaravum at hakkad samsvarandi. Trupulleikin er asymetriska vitanin millum partarnir.
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13.3.1 Umsitingargjaldid hja BankNordik undir virknari kapping
Nidanfyri er metingin hja Kappingareftirlitinum av, hvat umsitingargjaldid hja BankNordik vildi verid
undir virknari kapping,.

Umsitingargjald - vid avkasti fr4 DLRKreditt (1. mié. kr. i 14ni)
Aftur til DLR [
Avkastskrav hja BankNordik []
Fra partabrovum i DLR [#]

Tapsprosent 1.700
Umsitingarkostnadur [...]
Kostnadur [
Kostnadur Realkredittlan
Kappingarfort bidrag [bedl] / 1.000.000

= 0,842%

Umsitingargjald - uttan avkast fr4a DLRKreditt (1. mi6. kr. i 1ani)
Aftur til DLR [
Avkastskrav hja BankNordik []
Tapsprosent 1.700
Umsitingarkostnadur [...]

Kostnadur [kod]

Kostnadur Realkredittlan

Kappingarfort bidrag [ / 1.000.000
= 1,302%

Uppsetingin er gjord soleidis, at allir “kostnadir” hja BankNordik, tvs. parturin av samlada
umsitingargjaldinum sum skal sendast aftur til DLRKreditt, avkastskravid til eigararnar av
BankNordik, tapsprosentid hja BankNordik, og umsitingarkosntadur hja BankNordik, verda lagdir
saman. 1 fyrra forinum er inntokan fra partabrovunum hja BankNordik iroknad sum ein negativur
kostnadur.

Sum tad sast av utrokningini, so vildi umsitingargjaldid hja BankNordik ligid millum 0,842% og
1,302% undir virknari kapping.

Grundgevingin fyri at iroknad avkast fra DLRKreditt er, at hetta er eitt eykaavkast sum BankNordik
fer afturat tf vanliga avkastskravinum upp a4 10%. Slikur eykavinningur vildi undir virknari kapping
komid brakaranum tilgddar. Tvs. at priskappingin vildi verid somikid hord, at bankin vildi tiki® atlit til
hetta avkast, ta i0 umsitingargjaldid verdur asett.

13.3.2 Umsitingargjaldid hja Eik Banka undir virknari kapping

Nidanfyri er metingin hja Kappingareftirlitinum av, hvat umsitingargjaldid hja Eik Banka vildi verid
undir virknari kapping. Parturin hja BRFKreditt er settur til [...]%, 10 svarar til stedid { tidarskeidnum
2005-2012.



Bidrag - ta inntgka fra lansbrevum er vio
Aftur til BRF

Avkastskrav hja Eik Banka

Fra vedsettum lansbrovum

[
Tapsprosent 1.700

Umsitingarkostnadur [bed]
Kostnadur [bed]
Kostnadur Realkrdittlan
Kappingarfort bidrag [.]/ 1.000.000
= 1,208%

Bidrag - uttan inntgku fra lansbrevum

Aftur til BRF [bd]
Avkastskrav hja Eik Banka []
Tapsprosent 1.700
Umsitingarkostnadur [
Kostnadur [
Kostnadur Realkredittlan
Kappingarfort bidrag [/ 1.000.000
= 1,333%

Eins og omanfyri eru allir kostnadir, herundir gjaldid til BRFKredittt, avkast til Eik Banka, tapsprosent
og lanskostnadur samantaldir. Luttfallid millum kostnadirnar og realkredittlani er umsitingargjaldid
undir virknari kapping. Tver utrokningar eru gjordar — onnur vid innteku fra vedsettum lansbrovum
og hin uttan hesa innteku.

Utrokningin visir, at umsitingargjaldid vildi ligid millum 1,208% og 1,333% undir virknari kapping, alt
eftir um eykavinningurin fra vedsettu lansbrovunum verdur tikin vid. Grundgevningin fyri at taka
vedsettu lansbrovini vid eru tey somu sum i 13.3.1.
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Kapittul 14: Avegis nidurstada

Kappingareftirlitid hevur { kapitli 12 hugt at avkastinum { sambandi vid realkredittlan. I hesum
sambandi hevur tad verid neydugt at meta um nekur tel, sum t.d. avkastskrav til eginkapital og
solvenstorv, og avkast til fremmandafigging. Eftirlitid hevur vist varsemi i hesum metingum. T.d. visa
hagtol fra Figgjareftirlitinum, at bankavinna yvirhevur hevur rakstrarligt hall. Serliga bélkur 2 og 3 sum
eru teir bolkar sum BankNordik og Eik Banki hoyra til hava negativt avkast. Hoast hetta, hevur
Kappingareftirlitid valt at brika eitt avkastskrav til eginkapitalin upp 4 10%. I sambandi vid avkast til
fremmandakapitalin hevur Kappingareftirlitid innasavnad manadarligar figgjarjavnar fra BankNordik
og Eik Banka, fyri at faa eitt betri innlit i, hvussu leypandi figgingin av bankavirkseminum hevur verid
seinastu try arini.

Eitt afturvendandi uppahald hja BankNordik og Eik Banka er, at fyri at faa realkreditt til Foroyar hava
teir verid noyddir til at gera nakrar avtalur, sum ikki eru eins gédar sum taer, sum verda gjordar {
Danmark.

BankNordik hevur vist 4, at bankanum er alagt at eiga { DLRKreditt fyri at kunna selja DLRKredittt-
lan. Sambert teimum upplysingum, sum Kappingeftirlitid hevur, er hetta ein vanlig samstarvstreyt hja
DLRKredittt. Tad skal t6 sigast, at tad kunnu verda ymsar meiningar um, hvat er ein goéd avtalutreyt
og hvat er ein minni g6d avtalutreyt. Kappingareftirlitid kann stadfesta at fyri 8-10 aru sidani
almannakunngjordi danski kappingarmyndugleikin avgerdir vidvikjandi samstarvsavtalum innan
realkredit, sum voru rattuliga likar teimum avtalum sum BankNordik og Eik Banki hava { dag.
Kappingareftirlitid hevur eisini fingid avrit av avtalu fra BankNordik, sum bankin hevur vid
Totalkreditt um vidariselu i Danmark. Henda avtalan er lik 4 avisum okjum, medan hon 4 @drum
okjum vikjur frd. Hver avtala er betri ber ikki til at taka dagar { millum.

Kappingareftirlitid valdi t6 at eftirkanna buskaparligu avleidingarnar fyri BankNordik at eiga {
DLRKreditt. Nidurstedan er, at ognarskapurin hja BankNordik er alt annad enn ein byrda. Bankin faer
noktandi avkast til bxdi egin- og fremmandakapitalin, umframt at bankin arliga faer ein eykavinning 4
[...] mid. kr. ella 4.605 kr. fyri hvert realkredittlan.

Eik Banki hevur somuleidis vist 4, at bankanum er alagt at vedseta lansbrov hja BRFKredittt, fyri at
kunna vidariselja realkredittlan. Eftirlitid hevur ikki innlit i, hverjar treytir BREFKreditt setir sinum
donsku samstarvsfelogum.

Eftirlitid hevur eftirkannad buskaparligu avleidingarnar av vedsetingini, og er komid fram til, at
ognarskapurin av lansbrovunum er ein gédur handil fyri Eik Banka. Bankin far eitt noktandi avkast til
bxdi egin- og fremmanda kapitalin. Harafturat fer bankin ein eykavinning uppa [...] mié. kr. ella 1.251
kr. fyri hvert realkredittlan.

Kappingareftirlitid metir seg ti hava vist aftur, at ognarskapurin { DLRkredittt og vedsetingin i
BRFKreditt kann vera orsek til at umsitingargjaldid hja BankNordik og Eik Banka er 1,7%.

Badi BankNordik og Fik Banki hava vist 4 vedhaldini sum samstarvstreytir, sum teimum er alagt, ti
vidarisolan fer fram 4 foroyska marknadinum. T hesum sambandi kann visast til 4. arsfj6rdingsyvitlitid
fyri 2011 fra danska tj6dbankanum, har grein er um danskt realkreditt. T greinini verdur nevnt, at
vedhald av ymiskum slagi eru standartreytir, ta i0 realkredittstovnar og bankar samstarva.

Buskaparligu avleidingarnar av vedhaldinum eru vid { metingini av avkastskravinum. Vedhaldini eru
viokomandi { hesum sambandi, ti tey okja um solvenstervin hja bankanum. Véru ongi vedhald, hevoi
vidariselan av realkredittlanum onga avirkan a solvenstervin. Tad skal to vidmerkjast, at vedhaldini fyri
realkredittlan hava vid sar ein minni solvenstorv enn vanlig bustadarlan. Solvenstorvurin { sambandi
vid0 vedhaldid hja BankNordik er [...] av solvenstervinum fyri vanlig bustadarlan, medan
solvenstorvurin fyri vedhaldid hja Eik Banka er ein [...] av solvenstervinum fyri eitt vanligt
bustadarlan.
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Kappingareftirlitid hevur mett um, hvat avkastskrav er til eitt realkredittlan, og hvat veruliga avkastid
er av einum realkredittlani. Avkastskravid til eitt realkredittlin er avmarkad, ti bert avmarkadur
eginpeningur verdur bundin, og ongin fremmandakapitalur verdur bundin. Til samanberingar verdur
vl meira av eginpeningi bundin { sambandi vid eitt vanligt bustadarlan, og restin av bindingini ma
koma fra fremmandakapitali, heldur enn frd einum uttanhysis ileggjara.

Avkastskravid hja BankNordik er bert [...] kr. fyri eitt realkredittlan 4 1 mi6. kr., medan avkastskravid
fyri Eik Banka er bert [...] kr. Tad skal vidmerkjast, at vid hesum avkastum faa BankNordik og Eik
Banki eitt avkast 2 10% av bundna eginkapitalinum, sum er val oman fyri tad avkast, sum danska
bankavinnan hevur megnad at fingid 2-3 arini, og somuleidis oman fyri tad sum foroysku bankarnir
hava megnad { seinastuni.

Vinningurin sum BankNordik faer fra einum realkredittlani 4 1. mi6. kr. er [...]Jkr. Hetta svarar til eitt
avkast upp 4 81% av bundna eginpeninginum. Her skal t6 eisini havast { huga, at avkastid sum
BankNordik fer fra DLRKredit partabrovunum er somikid stort, at ta bankans avkastskrav er dekkad,
so eru 4.602 kr. eyka pr. realkreditlan { avkasti.

Eik Banki hevur ein vinning 4 [...] kr. av einum realkredittlani 4 1 mi6. kr, 10 svarar til eitt avkast upp 4
56% av bundna eginpeninginum. Eik Banki fer t6 eisini eitt eyka avkast av sini vedseting av
lansbrovum { BREKreditt. Ta i0 Eik Banki hevur fingid eitt noktandi avkast til tann eginpening sum
verdur bundin { sambandi vid vedsetingina, so eru 1.251 kr. eftir fyri hvort realkreditlan hja bankanum.

Ta 10 ein vinningur millum [...]-[...] kr. fyri eitt realkredittlan 4 1 mié. kr. gevur bankunum eitt
noktandi avkast upp 4 bundna eginkapitalin, er greitt, at ein vinningur millum 1000-5000 kr. er greitt
tekin um, at priskappingin innan realkreditt { Foroyum er ikKki til stadar.

Kappingareftirlitid hevur gjert metingar av, hvat umsitingargjaldid { Feroyum atti at verid, um
priskapping var a4 foroyska marknadinum.

Kappingareftirlitid hevur brikt tveir leistir. I fyrra forinum hevur Kappingareftirlitid tikid stodi i
avtaluni millum Totalkredittt og BankNordik um vidariselu av realkredittlanum { Danmark. I seinna
forinum er stedi tikid { teimum utrokningum av avkasti, sum Kappingareftirlitid hevur gjort 1 kapitli
12.

Metingin eftir leistinum i Totalkreditttavtaluni visir, at umsitingargjaldio 4tti at ligid millum 0,889% og
1,211%. Metingin vid stedi i utrokningunum av avkastinum visir, at umsitingargjaldio atti at ligid
millum 1,302% og 1,333%, og um eykavinningarnir fra partabrevunum og lansbrevunum verda tiknir
vid, liggur umsitingargjaldid millum 0,842% og 1,208%.

.

Kappingareftirlitid hevur { kapitli 12 gjort utrokningar sum stadfesta veruliga avkastid hja
BankNordik og Eik Banka og { kapitli 13 gjort metingar av hvar, aleid stoddin 2
umsitingargjaldinum hevoi verid undir virknari kapping.

I hesum sambandi er stadfest:

1. At BankNordik og Eik Banki hava eitt avkast av bundna eginpeninginum sum
liggur millum 50% og 100% i sambandi vid vidariselu av realkredittlinum.

2. At treytirnar um partabrevakeyp og vedseting av lansbrevum ikki kunna verda
dyrkandi fyri feroyska umsitingargjaldid, ti hesar flogur geva eitt trivaligt avkast.

3. At leidrattingar av foroyska umsitingargjaldinum visa, at av rottum atti gjaldid at
verid 0,4 til 0,8 stig legri enn tad er { dag.

75



Kapittul 15: Arin 4 brikaran

Samfelagsligi trupulleikin vid ov hegum umsitingargjaldi 4 realkredittlanum er, at ferri realkredittlan
verda latin { mun til, um umsitingargjaldio 14 4 einum kappingarforum stedi. Alt annad lika, eigur tad at
vera ein fyrimunur fyri foroyska samfelagid, at utlendskir fleggjarar umvegis realkredittlan figgja mest
moguligt av foroyska bustadarmarknadinum.A henda hatt vil ein 4visur skilnadur vera millum okkara
hovudsvinnu og foroyska bustadarmarknadin.

Hoga umsitingargjaldid forir vid sxr, at kundar, sum hava umhugsad at lana, ikki taka realkredittlan.
Somuleidis hevur hega umsitingargjaldid vid szr, at kundar, sum hava vanlig bankalan, eru
afturhaldandi vid at skifta til realkredittlan, héast bankalan eru dyrari. Orsokin, til at kundar ikki skifta
yvir til realkreditt, er, at bankalan hava onnur eydkenni, sum kundin ynskir at halda fast um, ta na
umsitingargjaldid 4 realkredittlinum er lutfalsliga hogt. Umframt hetta hava tittu broytingarnar av
umsitingargjaldinum fort til stéra o6vissu millum brdakarar, um hvussu verdur frameftir vid
umsitingargjaldinum.

Fyri verandi lantakarar av realkreditti merkja hakkingarnar, at tiltekupeningurin, t.e. tad sum eftir er, ta
10 skattur og fastar utreidslur, her undir gjald til realkredittlan, eru drignar fra, minkar.
Tiltokupeningurin er tad, sum folk hava eftir til vanliga nytslu og uppsparing.

Talvan 15A visir, hvat ein brakari sum fekk ser realkredittlan 1 2005 skal gjalda { dag { mun til, ta 10
brakarin avgjordi at taka realkredittlan { 2005. Umsitingargjaldid var 1,25% { 2005. Umsitingargjaldio er
hakkad 4 hverjum 4ri sidani 2009, t6 ikki fyri verandi kundar fyrr enn {1 2012.

Talva 15A: Avirkan 4 brikara

Mdr. Asliga Mdr. Arliga Mbdr. Arliga

Restskuld | Umsitingargjald | Umsitingargjald Meirgjald
ikr. 1,25 % 1,7 % 0,45%

1.000.000 EEN¥ZY 12.500 1.417 17.000 375 4.500
RN - 1.563 18.750 2.125 25.500 563 6.750
2.000.000 guwAvE) 25.000 2.833 34.000 750 9.000

Kelda: Kappingareftirlitid

Fyri ein kunda, sum hevur tikid lan i tidarskeidnum 2005-2008 hava arligu hekkingarnar sidani 2009
havt vid szt ein munandi meirkostnad. Verdur t.d. stedi tikid { einum realkredittlini 4 1 mid. kr., so er
meirkostnadurin kr. 375 um manadin ella 4.500 kr. arliga. Er talan um eitt lan 4 2 mid. kr. er
meirkostnadurin kr. 751 um manadin ella 9.000 kr. um 4rid. Talan er um bruttotel, ti kundin faer
rentustudul fra landinum. Rentustudulin er asettur til 35% i 2014. Sostatt er tiltekupengurin hja
brakaranum minkadur vid 2.925 kr. og 5.850 kr. fyri avikavist eitt 1an 4 1 mié. kr. og 2 mi6. kr. Havast
skal  huga { hesum sambandi, at brukarin eisini er skattgjaldari, og hevur ti verid vid til at rinda

studulin sjalvur.

Hzkkingarnar i Foroyum hava verid 6gvusligari enn i Danmark. I talvu 15B nidanfyri sest, hvat
meirkostnadurin hevur verid hja donskum kundum i BRFkreditt, NordeaKreditt, Totalkreditt og
Totalkreditt Danmark. Tidarskeidid, i0 stadid verdur tikid { er 2005 til 2014.
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Talva 15B: Umsitingargjaldid 4 FRL — avirkan 4 danska briakaran

Mor.  Arliga

Resitlilfuld BRFKreditt Nordea Kreditt Realkreditt DK
- Mor. Arliga Mbor. Arliga ! Mbor. Atliga
1.000.000 BRUT 1.250 104 1.250 94 1125 89 1.062
1.500.000 |50 1.875 156 1.875 141 1688 133 1.593

2.000.000 gL 2.500 208 2.500 188 2.250 177 2.124

Kelda: Kappingareftirlitid

Sum tad sest 4 talvuni hava hzkkingarnar av umsitingargjaldinum { Danmark havt minni avirkan 4
tiltokupeningin hja danska realkredittkundanum. Ein danskur kundi vid einum realkredittlani 2 1 mié.
kr. hevur { sama tidarskeidi havt ein manadarligan meirkostnad millum 89 kr. og 104 kr. Foroyski
brikarin hevur fingid ein arligan meirkostnad a 375 kr. Arliga verdur munurin 4 leid 3.300 kr.

Ein dansku brakari vid einum realkredittlani 4 2 mi6. kr. hevur fingid alagt ein arligan meirkostnad
millum 2.100 og 2.500 kr. Til samanberingar hevur foroyski brukarin fingid alagt ein arligan
meirkosntad a 9.000 kr. { sama t{darskeioi.

Donsku telini eru eisini bruttotel, ti eftir donsku skattaskipanini ber til at draga rentur fra {
skattskyldugu inntekuni.

Av tf at talan er um donsk realkredittlan, sum verda veitt { Foroyum, og av ti at tad eisini er vanligt vid
veitaraavtalum millum danskar realkredittstovnar og peningastovnar, kann av rettum spyrjast, hvi
foroyska umsitingargjaldio skal vera haegri. Kappingareftirlitid hevur tf valt at rokna samlada kostnadin,
sum ein foroyskur lantakari skal gjalda um ari® { mun til ein danskan lantakara. Stedi verdur tikid {
einum BRF-realkredittlani tikid { 2014.

Talva 15C: Munur millum danskan og feroyskan kunda hja sama realkreditstovni (FRL)

_ RTL vid avdrag RTL vid avdrag
_ 1.500.000 1.500.000
[Chosprosest | S0 R
[l ]

_ 9.600. 25.500 kr.

Kelda: Kappingareftirlitid

Sum tad sast 4 talvuni, skal danski kundin gjalda kr. 9.600 { umsitingargjaldi arliga, medan foroyski
kundin skal gjalda kr. 25.500. Sostatt eru kr. 15.900 kr. 4 muni 4 umsitingargjaldinum 4 sama slag av
realkredittlani um talan er um foroyskan ella danskan kunda. Er ongin onnur orsek til munin, annad
enn manglandi kapping, eru ter kr. 15.900 kr. at meta sum brakaratap, ti figgjarteenastan hevadi kostad
kr. 15.900 kr. minni, um vealvirkandi kapping var 4 foroyska marknadinum.
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Sostatt kann sigast, at um Eik Banki og BankNordik hovdu megnad at veitt realkredittlan til somu
prisir sum adrir peningastovnar { Danmark megna, hevdi foroyingurin { deminum omanfyri havt
g60ar kr. 1.325 meira i tiltokupeningi um manadin.

I kapitli 12 var stadfest, at um umsitingargjaldid i Foroyum undir virknari kapping ikki cigur at verda
hitt sama sum { Danmark, so eigur tad { mesta lagi at liggia millum 0,889% og 1,333%. 1 talvuni
nidanfyri er utrokning, sum visir, hvat ein foroyskur kundi hevoi goldid um umsitingargjaldid var a
einum kappingarferum steoi.

Talva 15D: Kappingarfort umsitingargjald og galdandi umsitingargjald'®

Umsitingar- | Umsitingar- | Umsitingar- | Umsitingar-

Faroyskur kundi gjald gjald gjald gjald
1,700% 1,333% 1,221% 0,889%

1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.00
25.500 19.995 18.315 13.335
2.125 1.666 1.526 1.111
5.505 7.185 12.165

459 599 1.014

Kelda: Kappingareftirlitid

Ein foroyskur brikari vid einum realkredittlani 4 1,5 mid. kr. skal fyrsta ari gjalda 25.500 kr. {
umsitingargjaldi. Var umsitingargjaldid lekka til 1,333% skuldi brakarin goldid 19.995 kr. Lakkingin
vildi tf spart brakaranum 5.505 kr. um arid ella 459 kr. hvenn manad adrenn rentustudul. Um
umsitingargjaldid var 0,889% var arliga sparingin 12.165 kr. ella 1.014 kr. manadarliga.

125 Rentustudul er ikki froknadur



Kapittul 16: Nidursteda
I hesi kanning er stadfest, at umsitingargjaldid 4 foroyskum realkredittlinum er ner um triggjar ferdir
so hogt sum { Danmark. Umsitingargjaldid var fra byrjan um tvifaldad i mun til danska marknadin.

Foroyski figgjarmarknadurin hevur duopolbygnad, sum stadfest var { kapitli 3. Héast marknadir vid
duopolbygnadi kunnu hava virkna kapping, er vandin altid, at kappingin gerst sinamillum treytad vid
teirri avleiding, at priskappingin gerst stirvin.

Orsekin til hega umsitingargjaldid kann sostatt verda vantandi kapping millum Eik Banka og
BankNordik. Tittu prishakkingarnar kunnu verda komnar av, at peningastovnarnir eru tilvitadir um at
tylgja hverjum odrum, valvitandi um at matcha teir ikki prisin hja hverjum edrum, so fer tann bankin,
sum hevur boda fra prishekkingini ikki at fremja hana.

Kappingareftirlitid hevur hugt eftir, um tad kunna vera adrar objektivar orsekir til hoga stedid 2
umsitingargjaldinum. Henda kanning kann bytast { tvey. I fyrsta lagi var hugt um tad eru vidurskifti
viovikjandi feroyskari bustadarfigging, sum eru so avbjédandi, at neydugt er vid einum
umsitingargjaldi, sum er trifaldad i mun til { Danmark. T 0drum lagi var hugt eftir, um tad eru onnur
meira generell vidurskifti vidvikjandi ti at reka bankavirksemi { Foroyum, sum gera at foroyskar
peningastovnstenastur eru dyrari enn adrastadni.

[ kapitli 3 var stadfest, at foroyski lantakarin var munandi minni skuldabundin enn danski lantakarin og
samanborid vid onnur grannalond. I sama kapitli var stadfest, at foroysku bustadarprisirnir hava ikki
verid meira 6stodugir enn prisirnir 4 danska bustadarmarknadinum. Samanbering av frabodadum
tvingsulsselum { Danmark og Foroyum studlar eisini undir, at vadin 4 foroyska bustadarmarknadinum
kann ikki vera orsek til munin 4 umsitingargjaldinum { Feroyum og Danmark.

Kappingareftirlitid hevur { kapitli 10 og 11 samanborid roknskaparlig lyklatel fyri feroysku
peningastovnarnir vid midaltel fyri donsku peningastovnarnar og utvald evropeisk lond. Nidurstedan
er, at tad er onki sum bendir 4, at foroyskir peningastovnar standa fyri serligum avbjédingum.
Bankavirksemid { Foroyum er yvirhevur merkt av litlum vada, avkastid, sum er oman fyri midal fyri
donsku og evropeisku vinnuna, og faar nidurskrivingar eru. Sostatt kann stadfestast, at tad ikki eru
onnur meira generell vidurskifti vid at reka bankavirksemi i Foroyum, sum gera at foroyskar
bankatanastur noydast at vera dyrari enn adrastadni. Tverturimoti.

Kappingareftirlitid er ti komid til ta nidurstedu, at ongar objektivar orsokir tykjast at vera, id kunnu
grundgeva fyri hoga umsitingargjaldinum { Foroyum.

Tad tykist tf, at manglandi kapping er hovudsorsokin til hega prisstedid, og serliga at Eik Banki og
BankNordik, eru tilvitadir um, at prishakkingar hja ¢drum av teimum skulu altid fylgjast upp, ti annars
fer tann, sum bodar fra hakkingini ikki fremja hana. Av somu orsek hava hesir badir peningastovnar
s{dani 2009 megnad, ar undan ari, at hakka umsitingargjaldid, soleidis, at tad nu er komid upp a eitt
stedi, sum er trifaldad { mun til stedi { Danmark.

I kapitli 12 var hugt at avkastinum i sambandi vid vidarisolu av realkredittlanum. Vist var a, at
treytirnar um avikavist ognarpart i DLRKredittt og vedseting av lansbrovum hja BRFKredittt, kann
ikki verda orsek til hoga umsitingargjaldid i Foroyum, tf { bAdum forum fiaa BankNordik og Eik Banki
nokta sin avkaststorv umframt at bankarnir faa eina eykavinning.

I sambandi vi® vedhaldini var { kapitli 12 stadfest, at talan er um standardtreytir, sum eisini eru
galdandi fyri danskar bankar. Harumframt visa utrokningar hja Kappingareftirlitinum, at avkastskravid
i sambandi vid realkredittlan er litid, ti lutfallsliga litil eginkapitalur verdur bundin { sambandi vid hetta
virksemi.

Eftirlitid stadfesti { sama kapitli, at veruliga avkastid er munandi hagri enn dtroknada avkastkravio,
hetta héast Kappingareftirlitid hevur brukt eitt eginkapitalavkast a2 10%, sum er vl oman fyri tad sum
danska bankavinnan og feroysku bankarnir hava megnad 2-3 tey seinastu arini.

79



Kappingareftirlitid hevur { kapitli 13 mett um, hvussu hogt umsitingargjaldid hevoi verid, um virkin
kapping var { Foroyum. I ttgangstedinum attu vit at hildid, at umsitingargjaldid { Feroyum atti at verid
hitt sama sum { Danmark, t4 nd ongar objektivar orsgkir eru til at umsitingargjaldid er hagri {
Foroyum.

Tad kann t6 ikki visast aftur, at danskir realkredittstovnar eru meira eftiransnit, ta tad kemur til
foroyska marknadin, ti teir kenna hann ikki. Kappingareftirlitid hevur ti gjort eina meting vio stedi
avtaluni millum Totalkreditt og BankNordik um vidariselu av realkredittlanum { Danmark.

Henda leidrztting visti, at umsitingargjaldid 4 einum foroyskum bustadarmarknadi vid virknari
kapping atti at ligid millum 0,889% og 1,188%. T.e. umleid tvaer ferdir minni enn galdandi
umsitingargjald a 1,7%.

Vid fyrsta leisti verdur stodi tikid i einum samstarvi, sum er millum realkredittstovnar og
pengingastovnar 4 danska marknadinum. Styrkin vid hesum er, at talan er um samstarv sum er a einum
marknadi vid valvirkandi kapping.

Vid edrum leisti verdur stodi tikid { teimum avkastsutrokningum, sum Kappingareftirlitid hevur gjort
kapitli 13. Styrkin vid hesum utrokningum er, at ter taka stedi i tolunum hja BankNordik og Eik
Banka og annars 4 almennum hagtalsgrundarlagi.

Sama hver av leistunum verdur nyttur, so studla hesir undir, at umsitingargjaldio i Foroyum er naer um
triggjar ferdir ov hegt. Tad er vert at leggja til merkis, at uttan mun til, hver leistur verdur valdur, so
liggja framkomnu urslitini reettuliga tett at hverjum odrum og langt burtur fra verandi umsitingargjaldi.

I kapitli 15 véru metingar gjordar av, hvat hoga umsitingargjaldid kostar foroyska brikaranum.
Kappingareftirlitid er komid til, at ein foroyskur brukari skal gjalda millum 5000 kr. og 12.000 kr. eyka
orsakad av vantandi kappingm.

Manglandi kappingin kostar feroyska samfelagnum arliga millum 10 og 22 mid. kr. { beinleidis
brakaratapid. Harumframt eru goymdir kostnadir vid tad at brikarar velja realkredittlan fra.
Kostnadurin av hesum fer at trina fram, ta i evropeiska rentustodi fer at hakkad.

126 Hetta er grundad 4 utrokningar har brikarin hevur eitt realkreditlan 4 avikavist 1. mié. kt. og 2. mié. kr.



